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Informagéo Juridica n°® 55/2021
" Interessado: A Comissdo de Constitui¢do e Justica
Proposicgao: Projeto de Lei n° 48/2021

Assunto: Dag¢do em pagamento ao Municipio de Pitanga

EMENTA: PROJETO, DE LElI ORDINARIA.
ALTERACAO DA LEI QUE AUTORIZOU
RECEBER IMOVEL EM- DACAO EM
PAGAMENTO. MUDANCA DO PRAZO DE
TRASFERENCIA. NECESSIDADE DE
OBSERVANCIA DA TECNICA LEGISLATIVA.
AVALIACOES DO IMOVEL. - DIFERENCA

CONSIDERAVEL. PARECER PELA
REALIZACAO DE DILIGENCIAS PARA
ESCLARECIMENTOS.

RELATORIO

1. Trata-se de projeto de lei de iniciativa do Chefe do Poder Executivo, que visa
alterar lei que autorizou o recebimento de bem imével de particular como forma de
extingdo de parte de débito tributario. v

| 2. A proposigdo veio acompanhada de justificativa (fls. 4-5) e instruida com
copias de avaliagdes (fls. 6-10) e da matricula do imével (fl. 11), tendo sido solicitado
0 regimé de urgéncia para o tramite da matéria. |

3..Por solicitag:éb da Comissao de Constituicdo e Justica, os autos vieram a

esta Procuradoria para analise, conforme permite o art. 70 do Regimento Interno.

- E o breve relato.

ANALISE JURIDICA
a) Do Regime de urgéncia
4. Na fl. 02 do projeto constam os seguintes dizeres: “Enviamos em aneko, o
Projeto de Lei n°® 48/2021, para tramitacdo em regime de urgéncia nesta Casa de Leis,
uma vez que a mesma entrara em recesso e o processo ja esta em andamento”. {sic.)
5. O autor do projeto afirma, ainda, na parte final dafl. 5: (...) apés deliberagoes
pertinentes, seja aprovado por Vossas Exceléncias em regime de urgéncia, por

atender o interesse publico”. (sic.)

Para verificar sua autenticidade, acesse: https://www.prpitanga.legtech.com.br/cer e informe o codigo: 2112081507496016

Documento assinado digitalmente por Leandro Silva Raimundo (028.***.***-67)



Rua Visconde de Guarapuava, 311 - Fone/Fax (42) 3646-3443 - Cx. Postal 106
Centro'Administrativo 28 de Janeiro - CEP 85.200-000 - Pitanga - Parand
www.pitanga.pr.leg.br camara@pitanga.pr.leg.br

6. Tais argumentos ndo servem para jUstificar o regime de urgéncia, o qual resta
- evidenciado quando identificado prejuizo que possa existir caso a matéria nao seja
deliberada em tempo oportuno. . ¥

) 7. Ha que se considerar que a data do recesso & preestabelecida no art. 28 da
Lei Organica do Municipio’. Além disso, utilizar-se do argumento do “interesse pﬂblico“
é redundante, pois qualquer projeto deve, em tese, atender ao interesse publico.

8. Cabe lembrar que o procedimento sumario implica na diminui¢ao dos prazos
para o tramite da matéria, exigindo, portanto, motivagao idonea. Apesar de ser
prerrogativa do Chefe do Poder Executivo solicitar o regime de urgéncia para os
projetos de sua autoria, imprescindivel que as razdes do uso do rito sumario sejam
devidamente apresentadas, o que n&o ocorreu aqui. !

9. Oportuna a ligdo de André Leandro Barbi de Souza:

O rito sumério é admitido apenas para projeto de lei marcado pelo chefe do poder
executivo, quando tratar de assunto legislativo de sua iniciativa, desde que
acompanhado de justificativa que demonstre, na visao do governo, os prejuizos
que a sociedade ou a administragao publica possam ter com uma possivel demora
na liberagdo da matéria. Sem a respectiva justificativa, a indicagao do regime de
urgéncia é deserta e o presidente do poder legislativo deve determinar a tramitagédo do
projeto de lei pela via do processo legislativo ordinario?. [Grifei].

10. Alis, percebe-se haver nos projetos encaminhados a esta Casa de Leis
uma certa banalizagdo do regime de urgéncia, seja porque nao é apresentada

justificativa, ou, quando apresentada, é, no minimo, questionavel.

.b) Da Competéncia Legislativa e da Iniciativa

11. Quanto a competéncia legislativa, é de se reconhecerlque a matéria é de
interesse local, isto porque o projeto diz respeito a forma de pagamento de débito
tributario municipal, o que evidencia o interesse em legislar, estando obedecida aregra
constante do inci-so | do art. 17 da Constituicao do Estadb do Paranas.

1 Art. 28. A Camara Municipal de Pitanga reunir-se-4 anualmente em sessées ordinarias, de 01 de
fevereiro a 30 de junho e de 1° de agosto a 15 de dezembro.

- 2In A Lei, seu Processo de Elaboragao e a Democracia. 1 ed. Porto Alegre: Livre Expresséao, 2013, p.
56.

3 Art. 17. Compete aos Municipios:

| - legislar sobre assuntos de interesse local;
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12. No que diz respeito a iniciativa, ndo ha impedimento para que o Chefe do
Poder Executivo deflagre o processo legislativo, j4 quem é quem representara o

Municipio no futuro negécio juridico.

c¢) Do Contetido da Proposigao : :

13. O caso envolve dagdo em pagamento de bem i_mévell de particular como
forma de extingdo de débito tributario.

14. A dagao em pagamenfo é forma de extingéo indireta da obrigagao, pois o
adimplemento se da de maneira diversa da devida. No caso, o pagamento em pecunia
& substituido pela entrega de bem imével. De acordo com o art. 356 do Cédigo Civil,
“(o)credor pode consentir em receber prestagéo diversa da que lhe é devida’.

15. A Lei Orgénica do Muhicipio de Pitanga ndo menciona a necessidade de
autorizacao legislativa para celebragdo de dagdo em pagamento. De acordo com o
art. 92, “(a) aquisicdo de bens iméveis pelo municipio, por cbmpra ou permuta,
dependeré de prévia avaliagédo e autorizagéo legislativa’. ;

16. Entretanto, o Cdédigo Tributario Naciohal, no inciso Xl do art. 156, prevé que
0 crédito tributério pode ser extinto mediante “dacdo em pagamento em bem iméve)'s,
na forma e condigées estabelecidas em lei’. [grifei]

17. Pois bem. A dacdo em pagamento ja foi autorizada no ano passado pela
Lei n°® 2.334, de 11 de setembro de 2020, a qual estabeleceu prazo de 90 dias para
que “executado” realizasse a transferéncia'(art. 3°), a qual se encerrou em 2020 ainda.

18. Pretende o autor do projeto alterar a redagéo do art. 3° da referida lei, de
forma que la conste o prazo de 180 dias. _

19. Ocorre que se aprovada dessa forma, essa alteragéo vai fazer com que o
prazo de 180 dias seja cpntédo data de publicagdo da Lei n°® 2.334/2020, ou seja, a
partir de 11 de setembro de 2020.

20. Assim, o mais adequado, do ponto de vista da técnica legislativa, & fazer
constar-um artigo no projeto para que o prazo de transferéncia seja contado a partir
da publicagdo de eventual lei que o aprovar. |

21. Além disso, ha’ ainda uma observacao quebdeve s‘er feita quanto ao valor

da avaliagdo do imovel.
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22. Nota-se que o autor do projeto prétende alterar o art. 1°da Lei n° 2.334/2020

Rua Visconde de Guarapuava, 311 - Fohe/Fax (42) 3646-3443 - Cx. Postal 106
Centro Administrativo 28 de Janeiro -

CEP 85.200-000 - Pitanga -~ Parana
camara@pitanga.pr.leg.br

para constar o valor de R$ 71.280,87 do bem imoével:

Lei n° 2.334/2020

Projeto de Lei n° 48/2021

Art. 1° Esta Lei autoriza o Municipio de Pitanga a
receber em dagdo em pagamento, o bem imével
de propriedade de Santini Empreendimentos
Imobiliarios Ltda - ME, pessoa juridica de direito
privado inscrita no CNPJMF sob o n°
14.238.934/0001-70 e com sede na cidade de
‘Jardim Alegre - PR, representada por Fabio
Santini, brasileiro, empresario, portador do RG n°
6.056.353-5 e inscrito no CPF/MF sob o n°
852.999.799-91, avaliado em R$ 51.079,89
| (cinquenta e um mil, setenta e nove reais e
oitenta e nove centavos), para adimplemento

Art. 1° o art. 1° da Lei n®2.334, de 11 de setembro
de 2020, passa a vigorar com a seguinte
redagao:

"Art.1° Esta Lei autoriza o Municipio de Pitanga a
receber em dagdo em pagamento, o bem imovel
de propriedade de Santini Empreendimentos
Imobilidrios Ltda - ME, pessoa juridica de direito
privado inscrita no CNPJMF sob o n°
1.4.238.934/0001-70 e com sede na cidade de

Jardim Alegre - PR, representada por Fabio |.

Santini, brasileiro, empresario, portador do RG n°

6.056.353-5 e inscrito no CPF/MF sob o ne
852.999.799-91, avaliado em R$ 71.280,87
(setenta e um mil, duzentos e oitenta reais e
oitenta e sete centavos), para adimplemento de
parte dos débitos referentes ao Imposto Predial
Territorial Urbano - IPTU."

de parte dos débitos referentes ao Imposto
Predial Territorial Urbano - IPTU.

forme o codigo: 2112081507496016

23. Pela comparagao dos valores das avaliagdes, observa-se que houve uma
valorizagdo consideravel em pouco mais de um ano do bem objeto da dagédo em
pagamento. ‘ ‘ e S :

24. Segue compérativo das avaliagdes constantes do Projeto de Lei n° 30/2020
(que culminou na aprovagdo da Lei n° 2.334/2020) e as constantes do Projeto n°

48/2021::

acesse: https://www.prpitanga.legtech.com.br/cer e in

Valores das avaliagoes
Projeto de Lei n° 2.334/2020 Projeto de Lei n°® 48/2021

Comissao Nicolau Hans ‘Comissao Municipal | Nicolau Pohlod Neto
‘Municipal de | Pohlod Neto Ziegemann de Avaliagao (18/03/2020)

Avaliagao (18/03/2020) Imoéveis Imobiliaria

Imobiliaria (11/03/2020) (03/11/2021)

(16/03/2020) -Art. 1°

—art. 1° ,

R$ 51.079,89 | R$ 55.792,00 | R$ 42.000,00 R$ 71.280,87 R$ 70.670,05

25. Recomenda-se a expedicao de oficio junto ao Poder Executivo solicitando:
a) o valor total do débito a ser adimplido; '
b) esclarecimento acerca da diferenga dos valores considerando que se trata

do mesmo bem sem qualquer benfeitoria ou acessao;

Documento assinado digitalmente por Leandro Silva Raimundo (028.***.***-67)
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c) copia do processo administrativo ou da execygéo fiscal (ha a expresséo
executado no art. 3°) no qual conste o acordo para dagdo em pagamento;
d) indicagéo das providéncias tomadas pelo Municipio apés o encerramento do
prazo para transferéncia do bem imoével; '
' e) a justificativa apresentada pelo devedor (“pontos e contratempos”) para nao
_ efetivar a transferéncia.

CONCLUSAO

26. Ante o exposto, opina-se pela necessidade de diligéncias junto ao Poder
Executivo para esclarecimentos (item 24).

digo: 2112081507496016

acesse: https://www.prpitanga.legtech.com.br/cer e informe o c6

27. Atento, ainda, que a analise desta Procuradoria nao substitui a necessidade
de parecer das comissées, sob pena de inconstitucionalidade formal.

E o que tinha a informar. '

Pitanga, 8 de dezembro de 2021.

‘Leandro Silva Raimundo
Procurador
OAB/PR n° 51.618

Documento assinado digitalmente por Leandro Silva Raimundo (028.***.***-67)
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Comissio Municipal de Avaliagﬁo Imobiliaria

I- Do Pressuposto de Compctencla.

O Presente laudo trata de apresentar andlise conclusiva do trabalho
desenvolvido pela CMAI — Comissdo Municipal de Avaliagdo Imobiliria,
designada pela portaria n° 569, de 19 de Agosto de 2019, formada pelo seu.
Presidente o Sr. Roberto Cesar Cargnin, pelo Secretario Sr. José Edenilson
Cardoso e pelo membro Si. Mario Jodo Walter, para apurar as variév;:i’s que
possibilitardo a formagdo de perspectiva de valor patrimonial dos imoéveis
objeto da seguinte analise, levando-se em consideragdo o valor atual de
mercado. |

~ II- Caracteristicas e Descrigio di) Imével.

O referido imgvel, objeto desta ava}iag:ao ¢ uma drea de terras para dagéo ao
Municipio em pagamento para quitagdo de débitos de IPTU dos imdveis
relacionados ab protocolo n® 2913/2019. | '

- O Imével objeto desta doagdo possui uma drea de 371,95 m? cbn‘stituido pelo
lote n°® 12, quadra n° 242 Zona n® 01, loteamento residencial Agua Verde I,
objeto da Matricula n® 33.640 do Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Pitanga, onde o - proprietario doador SANTINI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, pessoa juridica
de direito privado, mscrito no CNPJ/MF sob o n° 14.238.934/0001-70, com
sede ¢ foro na Rua Dom Pedro 11, n® 403, térreo, centro, Jardim Alegre—?r,
neste ato representado por seu socio administrador FABIO SANTINI,
inscrito no CPF N° 852.999.799-91,

III- Parametro para Avalia¢io do Imével. : }' (}(

Para avaliagdo em estudo foram considerados os seguintes itens:




CNPJ 78.172.907/0001.08
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a) Locahiac;ﬁo do Imovel: Boa, pois 0 mesmo se localiza no final da

b)

¢)

d)

cidade na saida para Limeira loteamento residencial Agua Verde I, °

fazendo divisa com 0S lou,s 13 ¢ 14 de propriedade do Municipio de-

Pitanga;

Acessibilidade: Boa, acesso pela Rua Jos¢ Edemar da Silva, com
pavimentagdo asfaltica;

Potencialidade da Area; O terreno possui suallocalizacéo estratégicé
proximo a outras areas publica, melhorando a utilizagdo dos lotes e
ampliando para estruturas futuras; |

Pesquisa Imobiliaria: foi utilizado consulta a duas empresas no
mercado imobiliario local, onde esta comissdo optou por um valor
referenciado em 1,50 UFM (valor de uma UFM R$ 91,55), por metro
quadrado, ficando estimado um pre¢o intermediario ao valor das
consultas realizadaé.

hil’racstrutura:‘ Boa, o imével objeto do presente apresenta

pavimentacdo asfaltica, rede elétrica, rede de aguas pluviais;

Imagem da localizagdo do Imével.
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IV- Avaliagdo do Imoével.

Com a apreciagdo por esta comissdo tendo em vista todos os itens
supracitados, os valores da avaliagdo imobilidria para finalidade que se
destina, ficam presumido em um valor total de R$ 51.079,89 (cinquenta ¢
um mil e setenta e nove reais ¢ oitenta € nove centavos), para o imével de
area de 371,95 m?, objeto de parte da matricula n® 33.640 do CRI de Pitanga.
Foi utilizado a tabela para langamento de ITBl do Coddigo Tributario
Municipal, let Complementar n® 08/2009,vsendo' estipulado 1,5 UFM (RS
91,55 nesta data), determinando um valor para calculo de R$ 137,33 por m?.
V- Conclusio.

Antes o exposto e tendo deliberado unanimemente sobre o valor acima
descrito esta CMAI — Comissdo Municipal de Avaliagdo Imobilidria na
presenca de todos os seus membros acordaram em reduzir a termo o presente

laudo em duas vias que assinem e datam para fins de direito.

OABIPR N* 51,818
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Visa do imoével pela Rua José Edemar da Silva.

Pitémga, 16 de margo de 2020

Roberto Cesar Cargnin
Presidente

5 %

José Edenilson Cardoso
Secretario

Mario Jodo Walter
Membro

Le@ndro Silya aimundo
curagor

OABIPR N° 51,618



Nicolau Pohlod Neto

Corretor de imoveis
'CREC: F28437

Rué: Visconde de Guarapuava, 330, Centro
CEP: 85200-000

PITANGA ~ PARANA

Celular: (42) 99905-6738

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Atendendo solicitagdo feita pelo interessado, foi efetuada nossa avaliagdo do imével
abaixo descrito:

IMOVEL: Sob. Matricula N% 33.640, uma area de terrenos sem edificagéo,
medindo 371,95m?. (trezentos e setenta e um metros e noventa e cmoo
centimetros quadrados) constituida pelo LOTE n® 12, QUADRA n° 242, Zona
01, Rua José Edemar da Silva, Pitanga — PR, imével devidamente registrado
no Cartério de Registro de Imbveis da Comarca de Pitanga - PR.

' PROPRIETARIO: - SANTINI EMPREENDIMENTOS !MOB!L!ARIOS LTDA -
ME, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ-MF sob n®
14.238.934/0001-70.

mALIZAQEO DO IMOVEL : Loteamento Residencial Agua Verde 1, saida
para a Limeira — mapa 1, Municipio de Pitanga - PR.

AVALIACAO: O imével conforme descrito acima, foi avaliado no valor
aproximado em R$ 55.792.00 (cinquenta e cinco mil e setecentos e noventa e
dois reais).

Observagao: N&o foi consultadas relagdes de débitos referente ao imével avaliado, a
presente avaliacdo é considerado o imoével livre de qualquer tipos de débitos que sobre
cairem ao referido imével objeto dessa avaliagéo.

Fico a disposigdo para eventuais esclarecimentos que se julgarem necessarios.

Pitanga PR, 18 de Marco de 2020.




HANS ZIEGEMANN - IMOVEIS
Patricia Portugal Tramujas Zicgemann - CRECI-J/PR 04581 '
Compra e Venda de Terrenos Rurais e Urbanos, Imdveis e Avaliagoes. $
Rua Presidente Gegulio-Vargas 540~ Centro — Fone: (042) 3646-2522 | j
Cep 85.200-000 CNP.J,( 03848191/0001-34 | : Pitanga - PR ”“{?}}ag RO {&”:.

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

MATRICULA: 33.640 CRI PITANGA

Conforme solicitacdc foi efetuada vistoria in loco do
imbével lote 12 ZONA 01 QUADRA 242, LOTEAMAMENTO
RESIDENCIAL AGUA VERDE TGN 371,95m2(TREZENTOS 5
SETENTA E UM METROS E NOVENTA. E CINCO CENTIMETROS
" QUADRADQS) Rua Projetada F, em Pitanga =~ Parana.
Propriedade de SANTINI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
{ LTDA - ME CNPJ 14.238.934/0001-70. Que possuindo os
imdéveis na forma supra descrita e confrontando.
Ficando via do referido termo arquivado no oficio para
devidos fins, : :

E do entender do Perito Avaliador que os
valores para o imdvel avaliando sao:
VALOR MAXIMO: R$ 45,000,00 (QUARENTA E CINCC MIL REAIS)
VALOR ESTIMADO:R$ 42,000,00 (QUARETNA E DOIS MIL REAIS)
VALOR MINIMO: RS +40,000,00 (QUARETNA MIL REAIS) '
PARA QUE ESTE LAUDO SURTA SEUS EFEITOS LEGAIS NECESSARIOS E
DESEJADOS, FIRMAMOS O PRESENTE E COLOCAMO-NOS A INTEIRA
DES?OS¥QAO PARA VENTUALS ESCLARECIMENTOS QUE SE - JUGAR
NECESSARIO AOD PRESENTE CARQQ. A




