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SUBSTITUTIVO N° 02 AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 10/2017

--mara Municipal de Pitang=
wepartamento de Administragdo
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“rotecolo N = e

Bata % 1 At ; . ocupagdo do solo urbano do Municipio.

-~ horas —~>_>minutos.

i CAPITULO |
~ Servidor | DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Esta Lei Complementar dispde sobre o uso e ocupagdo do solo urbano do Municipio de
Pitanga e tem por objetivos:

| - estabelecer critérios de ocupacao e utilizagdo do solo, tendo em vista o cumprimento da fungdo
social da propriedade;

Il - orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre areas ambientalmente
frageis;

Il - definir zonas, adotando-se como critério basico seu grau de urbanizagdo atual, com a finalidade
de reduzir as disparidades entre 0s diversos setores da cidade;
IV - promover por meio de um regime urbanistico adequado, a qualificagdo do ambiente urbano;
V - prever e controlar densidades demograficas e de ocupagdo de solo urbano, como medida para a
gestdo do bem publico, da oferta de servicos publicos e da conservagdo do meio ambiente;
VI - compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo em vista a
eficiéncia do sistema produtivo e a eficacia dos servigos e da infraestrutura.

Art. 22 As disposigdes desta lei deverdo ser observadas obrigatoriamente, ressalvando:

| - nos processos de alvaras de licenga para construir e conclusdes de obras;

Il - na concessao de alvaras de localizagdo, funcionamento e renovagdes dos mesmos;

Il - na execugdo de obras, servigos sejam novas, de melhoria ou de reforma de qualquer natureza;
IV - no parcelamento do Solo.

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES E ZONEAMENTO
Secdo |
Das Definigdes

Art. 32 A organizagdo do espago urbano municipal é dividida em zonas, cada qual com pardmetros
urbanisticos especificos, em especial para o uso do solo e para a ocupagao construtiva dos imdveis
em atividades funcionais sobre o territério.

Paragrafo Unico. Sdo partes integrantes desta Lei Complementar:

| - Anexo | - Mapas de Zoneamento Urbano da Sede e Parque Industrial | e II;

Il - Anexo Il - Mapa de Zoneamento - Distrito Barra Bonita;

Il - Anexo Il - Mapa de Zoneamento - Distrito Rio XV de Baixo;

IV - Anexo IV - Mapa de Zoneamento — Distrito Vila Nova;

V - Anexo V - Tabela de Ocupagdo do Solo Urbano;
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VI - Anexo VI - Tabela de Uso do Solo Urbano; »‘-3 pis.2Aci "
VII - Anexo VII - Tabela de Vagas para Estacionamento; ‘\i'h"’",.:: Sty
VIIl - Anexo VIII - Classificagdo dos usos e das atividades urbanas comerciais e prestagdo de servu;bs-m"i

e indices de risco ambiental e fontes potenciais de poluigdo;

IX - Anexo IX - Classificagdo dos usos e atividades urbanas industriais e indices de risco ambiental e
fontes potenciais de poluigio;

X - Anexo X - Definicdo dos Usos.

XI - Anexo Xl - Glossario.

Art. 42 Os usos comerciais, servigos e industriais ficam caracterizados por sua natureza em:
I - incOmodos, se as atividades puderem produzir ruidos, trepidagdes, conturbagdes no trafego;

Il - nocivos, se as atividades puderem poluir o solo, o ar e as aguas, por produzirem gases, poeiras,
odores e detritos, ou implicarem na manipulagdo de ingredientes e matéria prima que possam trazer
riscos a saude;

Il - perigosos, se as atividades possuirem riscos de explosdes, incéndios, trepidagdes, produgdo de
gases, exalagdes de detritos danosos a satde ou eventualmente puderem pGr em perigo pessoas ou
propriedades do entorno.

Art. 52 As atividades a que se refere o Artigo 52 podem ou n3o apresentar risco ambiental de acordo
com as seguintes classificagdes:

| - risco ambiental alto, com indice de 2,5 a 3,0 (dois virgula cinco a trés), caracterizam-se por:

a) periculosidade de grau médio, provocando grandes efeitos ndo minimizaveis, mesmo depois da
aplicagdo dos métodos adequados de controle e tratamento de efluentes;

b) nocividade de grau elevado, pela vibragdo e/ou ruidos fora dos limites da industria;
Il - risco ambiental moderado, com indice 2,0 (dois), caracterizam-se por:

a) periculosidade de grau baixo, produzindo efeitos minimizaveis pela aplicacdo de métodos
adequados de controle e tratamento de efluentes;

b) nocividade de grau médio, em razdo da exalagdo de odores e/ou material particulado;

c) incomodidade de grau elevado, decorrente do intenso trafego e ruidos em niveis incémodos fora
dos limites da industria;

Il - risco ambiental baixo, com indice de 1,0 a 1,5 (um a um virgula cinco), caracterizam-se pela:
a) nocividade de grau baixo, em razdo dos efluentes hidricos e atmosféricos;

b) incomodidade de grau médio a baixo, apresentando movimentagao toleravel de pessoal e trafego,
bem como niveis toleraveis de efluentes e/ou ruidos;

IV - sem risco ambiental, com indice 0,5 (zero virgula cinco), caracterizam-se pela incomodidade de
grau baixo, com efeitos inécuos, independentemente do porte, compativeis com outros usos
urbanos.

§ 12 Os Anexos VIl e IX desta Lei Complementar contém a relagdo de atividadeb\e seus respectivos
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§ 22 O risco ambiental também podera ser graduado em func¢do da duragdo e reversibilidade 'dds’
efeitos provocados pelos efluentes e possibilidade de prevenir seus efeitos adversos, mediante o
uso de dispositivos instalaveis e verificaveis, considerando-se ainda a natureza e a quantidade de

substancias toxicas, inflaméveis e/ou explosivas, quer como matéria prima, quer como produto
acabado.

§ 32 O indice de risco ambiental atribuido a determinada atividade podera ser minimizado quando
se verificar que as condigbes especificas da atividade a ser licenciada, tais como porte e controle
efetivo de risco ambiental, assim o permitirem.

§ 42 A alteracdo do valor de indice de risco ambiental ocorrera por analise criteriosa de cada caso e
mediante parecer técnico de equipe multidisciplinar, retornando ao seu valor inicial quando as
caracteristicas do empreendimento nao mais justificarem tal alteragdo.

§ 52 O indice de risco ambiental de atividades industriais ou de prestagdo de servigos, ndo previstas
nos indices de riscos ambientais que compde os anexos desta Lei Complementar, serd determinado
mediante parecer técnico formulado por equipe multidisciplinar.

Art. 62 Os postos de saude, as escolas de ensino fundamental e médio, e os 6rgaos da administragao
publica municipal, estadual e federal, deverao ser localizados, preferencialmente, em terrenos
lindeiros as vias coletoras e arteriais ou com acesso principal a elas.

Art. 72 O Poder Executivo ndo concedera licenga de funcionamento para qualquer uso nas zonas
instituidas por esta Lei Complementar, quando o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) for de
conclusdo desfavoravel, ou impedido por outros instrumentos da legislagdo ambiental pertinente.

Art. 82 Os empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental pelo 6rgdo estadual e federal,
somente terdo aprovagdo ou ampliagdo do projeto pelos 6rgaos da administragdo municipal apds a
liberagdo da anuéncia, sob pena de responsabilizagdo administrativa e nulidade dos seus atos.

Art. 9. A permissdo para localizagao de qualquer atividade considerada como incémoda, nociva ou
perigosa dependera de aprovagdo do projeto completo, com detalhes finais das instalagdes para
depuragdo e tratamento de residuo, além das exigéncias especificas de cada caso.

Art. 10. Os usos ndo previstos nesta Lei Complementar deverdao ser analisados pelo 6rgao
competente de planejamento do Poder Executivo e pelo Conselho da Cidade — CONCIDADE.

§ 12 A analise a que se refere o caput deste artigo devera empregar a analogias com 0s usos
previstos.

§ 22 Nao definido a caracterizagdo em uso analogo, o 6érgdo competente de planejamento elaborara
anteprojeto de lei para sua inclusao.

Art. 11. Nas zonas estabelecidas por esta Lei Complementar, os usos sdo classificados em:
| - permitidos;

Il - permissiveis; ’

Il - proibidos.

§ 12 Usos permitidos sdo os considerados adequados a zona em que se situa. 3
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§ 22 Usos permissiveis sao passiveis de serem admitidos mediante anuéncia obrigatdria de 75%
(setenta e cinco por cento) de, no minimo, 8 (oito) vizinhos lindeiros e imediatos ao imdvel em
questdo, e quando observada a obrigatoriedade de EIV.

§ 32 Usos proibidos serao vetados.

§ 42 As atividades permissiveis sujeitas a analise poderdo ter suas atividades permitidas, desde que
efetuados os ajustes e adotadas as medidas necessarias para a eliminacdo do conflito potencial
eminente, ou forem adaptadas aos parametros estabelecidos na legislagdo, com vistas a
conservagdao ambiental e a manutencdo da qualidade de vida da populagdo do entorno.

Art. 12. A anuéncia dos vizinhos a que se refere o art. 12 obedecera aos seguintes critérios:

| - quatro vizinhos laterais ao imdvel em questao (dois vizinhos de cada lado);

Il - dois vizinhos a frente do imdvel em questao;

1l - dois vizinhos aos fundos do imével em questio;

§ 12 A consulta sera realizada aos vizinhos proprietarios;

§ 22 N&o devera ser considerado o vizinho:

| - cujas atividades comerciais, de servigos e industriais, no local, possam ser concorrentes ao
requerente pretendido;

Il - que apresente grau de parentesco com o requerente.

§ 32 Se qualquer dos imoveis vizinhos estiver sob regime de condominio, a anuéncia devera ser dada
em assembleia propria e sera considerada apenas como de um vizinho.

§ 42 Se os imdveis, lindeiros e/ou imediatos, estiverem sem edificagdes ou em casos que ndo devam
ser considerados, devera ser obtida a anuéncia do vizinho mais préximo, perfazendo um total de
consultas a oito vizinhos.

§ 52 Salvo em situagdes plenamente justificaveis do ponto de vista do interesse publico, podera
reduzir o numero de consultas em 50% (cinquenta por cento), a critério do 6rgdo competente de
Planejamento do Poder Executivo.

§ 62 O Poder Executivo, através de seu 6rgdao competente, a seu critério, podera ampliar o nimero
de consultas, permanecendo a obrigatoriedade de 75% (setenta e cinco por cento) de anuéncia total
de vizinhos consultados.

Art. 13. A aprovagdo de projetos, a concessdo de alvara para construir, reformar ou ampliar
edificagbes, bem como a concessao de alvaras para parcelamento, desmembramento e unificagdo,
alvaras de licenga para funcionamento de estabelecimentos comerciais, industriais e prestadores de
servico, somente poderdo ocorrer em estreita observancia as normas previstas nesta Lei
Complementar.

§ 12 Os alvaras de funcionamento para o exercicio de atividades que contrariem as disposi¢des
contidas nesta Lei Complementar serao respeitados enquanto estiverem em vigor e poderdo ser
renovados.

§ 22 Para mudanga de enderego, proprietdrio ou fungdo, ndo sera permitida a liberagdo do alvara de
funcionamento para usos ndo compativeis com a zona.

Art. 14. A drea do perimetro urbano da sede do Municipio e dos Distritos é dividida em:
| - Zona Residencial (ZR);

Il - Zona de Comércio e Servigos (ZCS);

Il - Zona Industrial (Z1);

-
)“‘

LJJI;, o /

f
s
R




MUNICIPIO DE PITANGA

s CNPJ 76.172.907/0001-08

IV - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

V - Zona de Preservagdao Ambiental (ZPA)

VI - Zona de Controle e Preservagdo Ambiental (ZCPA)
VIl - Zona de Expansdo Urbana (ZEU).

Art. 15. O uso habitacional multifamiliar vertical somente sera permitido nas zonas ZR, ZCS, Z| e ZEIS
desde que sejam atendidas as condigdes minimas de infraestrutura, sendo necessaria para sua
aprovagao, a apresentagdo dos projetos complementares.

Paragrafo unico. A infraestrutura minima a ser atendida é a existéncia no local de sistema de coleta
e tratamento de esgoto, pavimentagao, drenagem das aguas pluviais e abastecimento de agua,
energia elétrica e iluminagdo publica.

Secao Il
Das Zonas Residenciais (ZR)

Art. 16. A Zona Residencial (ZR), subdividida em ZR1, ZR2, ZR3, é a drea com a preferéncia do uso
residencial individual e coletivo a fim de adequar a densidade demografica a infraestrutura, a
superestrutura urbana existente e ao sitio natural, permitindo a instalagdo de atividades econémicas
complementares sem que haja o comprometimento da qualificagdo ambiental e da qualidade de
vida dos moradores.

§ 12 Zona Residencial 1 (ZR1) caracteriza-se pela baixa densidade residencial e permite o uso
comercial e de servigos de atendimento cotidiano a populagdo.

Paragrafo unico. As definigbes de uso e ocupagao do solo e parametros construtivos desta zona
encontra-se no Anexo V desta Lei Complementar.

§ 22 A Zona Residencial 2 (ZR2) caracteriza-se pela alta densidade residencial e concessdo de uso
comercial e de servigos vicinal, regional e de centralidade.

§ 32 A Zona Residencial 3 (ZR3) caracteriza-se pela densidade residencial média e uso comercial e de
servigos de atendimento cotidiano.

Art. 17. A construgdo de condominios residenciais de casas sera permitida apenas nas Zonas
Residenciais (ZR) em conformidade com os parametros estabelecidos no Cédigo de Obras.
Paragrafo Gnico. Os condominios a que o caput deste artigo se refere poderio ser admitidos apenas
quando houver aprovagdo do projeto do condominio com edificagdo a ser construida no lote.

Secdo lll
Da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Art. 18. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) é a drea destinada a criar novos nucleos habitacionais
de interesse social, promover a regularizagdo fundidria e a fazer cumprir a funcdo social da
propriedade.

Paragrafo unico. A ZEIS esta sujeita a normas proprias e toda e qualquer obra a ser nela realizada
devera ser objeto de estudo por parte do Poder Publico Municipal e do CONCIDADE.
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Secao IV

Das Zonas de Comércio e Servico (ZCS)

Art. 19. Zona de Comércio e Servigos (ZCS) é a drea com a finalidade de atender as atividades de
produgdo econdmica de pequeno impacto ambiental, sendo subdivididas em ZCS1 e ZCS2.

§ 12 A Zona de Comércio e Servigo 1 (ZCS1) caracteriza-se pela maior concentracdo de comércio e
servicos de atendimento central e regional, localizado nas vias de maior capacidade de
infraestrutura e com predominancia de alta densidade para melhor utilizagdo da infraestrutura
existente.

§ 22 A Zona de Comércio e Servigo 2 (ZCS1) caracteriza-se pelo predominio de usos de comércio e
servigo de maior impacto, que necessitam de maior espago para instalagdo e causem grande fluxo
de carga e descarga.

Segdo V
Das Zonas Industriais (ZI)

Art. 20. Zona Industrial (ZI) é a area direcionada preferencialmente a implantacdo de atividades de
produgdo econdmica potencialmente incOmodas, nocivas e perigosas e geradoras de sobrecarga no
trafego a drea urbanizada, sendo subdivididas em ZI1 e ZI2.

§ 12 A Zona Industrial 1 (ZI1) caracteriza-se pela concentragdo de usos microindustrias, comércio e
servigos pouco ou ndao incOmodos e a presenga, quando necessario, de unidades residenciais de
apoio as empresas e residenciais transitorios, com baixa e média densidade.

§ 22 A Zona Industrial 2 (ZI2) caracteriza-se pela concentragdo de industrias e servigos incdmodos,
nocivos e perigosos sujeitos a aplicagdo do EIV e demais 6rgdos para sua implantagao.

Segdo VI
Da Zona de Preservacao Ambiental (ZPA)

Art. 21. A Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA) compreende dreas de Reserva Particular do
Patriménio Natural (RPPN), como categoria de Unidade de Conservagdo (UC) particular criada em
area privada, por ato voluntario do proprietario, em carater perpétuo, instituida pelo poder publico,
com a finalidade de promover a conservagao da diversidade bioldgica, a protecdo de recursos
hidricos, o manejo de recursos naturais, manutengdo do equilibrio climéatico e ecoldgico,
desenvolvimento de pesquisas cientificas, atividades de ecoturismo e educacdo, bem como a
preservagdo ambiental e preservagao dos remanescentes florestais.

Segao VIl
Da Zona de Controle e Preservagdo Ambiental (ZCPA)

Art. 22. A Zona de Controle e Preservagdao Ambiental (ZPCA) compreende a area do atual e do novo
Cemitério Municipal, com a finalidade de sua preservagdo e controle ambiental, bem como as éreas
de pragas e preservagdo margeando os rios e corregos. 7
!
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Das Zonas de Expansdo Urbana (ZEU) s
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Art. 23. A Zona de Expansdo Urbana caracteriza-se pelas areas contiguas ou proximas as areas ja
loteadas, dentro do perimetro urbano, identificadas como passiveis de urbanizacdo futura,
subdividida em ZEU1 e ZEU2 e definida a partir da prioridade de uso conforme Anexo | desta Lei
Complementar.

§ 12 A Zona de Expansao Urbana 1 (ZEU1) caracteriza-se pela maior proximidade com as regides da
cidade ja parceladas e dotadas de infraestrutura urbana, tornando-se a zona prioritaria nos casos de
expansao urbana.

§ 22 A Zona de Expansdo Urbana 2 (ZEU2) caracteriza-se por ser a zona dentro do perimetro urbano
mais distante das areas parceladas e com infraestrutura, sendo parcelada posteriormente a Zona de
Expansao Urbana 1.

CAPITULO 1l
DA OCUPACAO DO SOLO URBANO
Secdo |
Dos indices Urbanisticos

Art. 24. Os indices urbanisticos referentes a ocupagao do solo em cada zona urbana serdo aqueles
expressos nos Anexos desta Lei Complementar, onde sdo estabelecidos:

| - area minima do lote;

Il - coeficiente de aproveitamento;

Il - recuo minimo;

IV - taxa de ocupagdo;

V - altura maxima e numero de pavimentos;

VI - taxa de permeabilidade;

VII - testada minima do lote.

Secdo Il
Da Area Minima do Lote

Art. 25. Area minima do lote é o indice que define a menor dimens3o do lote, calculada pela distancia
entre suas divisas e/ou laterais, estabelecida segundo a zona de localiza¢3o, conforme pardmetro
definido nos Anexos desta Lei.

Paragrafo Unico. Para lotes ja edificados e em drea consolidada anteriormente a vigéncia desta lei,
podera o Poder Executivo Municipal aprovar o desmembramento de lote com dimens3o inferior em
consonancia com as dimensdes minimas especificadas em cada zona.

Secao lll
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 26. Coeficiente de Aproveitamento (CA) é o indice urbanistico que define o potetial construtivo
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do lote sendo calculado mediante a multiplicacdo da area total do terreno pelo CA, da zona em que
se situa, ndo sendo computaveis:
| - subsolo destinado a garagem e ao uso comum da edificagdo, e um pavimento de garagem
localizado acima do térreo;

- pavimentos sob pilotis de uso comum, devendo estar abertos e livres, no minimo, em 80%
(oitenta por cento) de sua area;
Il - sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo (mezanino), desde que ndo ultrapasse 50%
(cinquenta por cento) da area deste pavimento;
IV - parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados ao nivel natural do
terreno ou no terrago da edificagao;
V - areas de estacionamento de veiculos, quando descobertas;
VI - casa de maquinas e de bombas, reservatérios e centrais de condicionadores de ar, quando
instaladas na cobertura da edificagdo;
VIl - sacadas privativas, desde que ndo vinculadas as dependéncias de servigo e com area inferior a
5% da area do pavimento onde estiver situada;
VIII - atico ou andar de cobertura, de uso comum, desde que a drea coberta n3o ultrapasse 1/3 (um
tergo) da superficie do ultimo pavimento da edificagdo;
Paragrafo unico. No calculo dos coeficientes de aproveitamento adotam-se duas casas decimais, sem
arredondamentos, e para o cdlculo do nimero de pavimentos deve-se adotar apenas a parte inteira
desprezando-se os decimais.

Art. 27. O Coeficiente de Aproveitamento divide-se em:

| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CA min.), que se refere ao parametro minimo de
ocupacao do solo, para fins de caracterizar a subutilizagdo do imével na aplicagdo dos instrumentos
de cumprimento da fungdo social da propriedade;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CA bas.), que se refere ao indice construtivo permitido
para a zona;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CA max.), que se refere ao indice construtivo maximo
permitido para a zona, no qual a diferenga entre o coeficiente de aproveitamento basico e maximo
deve ser adquirida do Municipio mediante contrapartida do proprietdrio nos locais onde foi definida
a outorga onerosa do direito de construir.

Paragrafo unico. As edificagdes destinadas a hotéis, pousadas e habitagdes de interesse social,
poderdo utilizar o coeficiente de aproveitamento definido para a zona sem a outorga onerosa do
direito de construir.

Art. 28. Ndo serdo permitidas construgdes que ndo atinjam o coeficiente de aproveitamento minimo
definido para a zona em que se situa.

§ 12 Para a utilizagdo do coeficiente de aproveitamento maximo, devera ser observada a existéncia
do instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir, estabelecido no Plano Diretor, para que
seja adquirido pelo proprietario mediante contrapartida o potencial adicional construtivo.

§ 22 S6 podera ser concedido o aumento do potencial, caso o imdvel seja servido de tratamento de
esgoto, pavimentag¢do, drenagem das aguas pluviais e abastecimento de agua, energia elétrica e
iluminagdo publica.
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Secdo IV
Do Recuo Minimo

Art. 29. Recuo Minimo é a menor distancia entre edificacdo e limite do lote.

Art. 30. Os terrenos de esquina, para efeito de recuos frontais, serdo considerados de duas ou mais
frentes.

Paragrafo unico. Nos terrenos de esquina, para efeito do recuo lateral, sera considerada como frente
do terreno a menor dimensao.

Art. 31. Obrigam-se as construgdes em subsolo somente os recuos de frente.

Art. 32. Entre duas construgdes no mesmo terreno devera ser observado o dobro dos afastamentos
laterais ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificacdes, quando houver aberturas, face as
disposi¢des previstas nesta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Em casos onde uma das construgdes se caracterizar como complementar ou de
apoio a outra, como em ediculas, depdsitos e similares, o afastamento minimo entre as construgées
serd igual ao afastamento lateral ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificagGes.

Art. 33. Em edificagdes de até 4 (quatro) pavimentos, quando ndo houver aberturas para ventilacio
e iluminagdo voltadas as divisas laterais ou de fundo do terreno, sdo dispensados os recuos das
laterais e do fundo.

Art. 34. Em edificagdes para fins comerciais e de servigos localizadas nas ZCS e ZR é dispensével o
recuo frontal para o pavimento térreo e 12 e 22 pavimentos, inclusive da parte residencial superior,
respeitadas as demais normas de edificagdo estabelecidas paras as ZCS.

Art. 35. Em caso de pogos de iluminagdo e ventilagdo a menor dimensdo do pogo sera de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) ou h/8, onde “h” representa a altura do edificio, prevalecendo a
dimensdo que for maior.

Art. 36. Em terrenos com frente para duas ou mais vias que se caracterizam por zonas de uso e
ocupacado diferentes, prevalecem os critérios da zona de menor coeficiente de aproveitamento, salvo
os terrenos de esquinas, onde prevalece o coeficiente de aproveitamento da testada principal.

Segdo V
Da Taxa de Ocupagdo

Art. 37. A Taxa de Ocupagao (TO) corresponde ao indice urbanistico que limita a maxima projecdo
ortogonal possivel da area construida sobre o lote em questdo, ndo sendo computados no seu
calculo os seguintes elementos da construgao:

| - piscinas, parque infantil, jardins e outros espagos de lazer ao ar livre, implantados ao nivel natural
do terreno;

Il - pérgulas;

Il - marquises até 1m (um metro) de largura;
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IV - beirais de até 1m (um metro);

V - sacadas e balcdes com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de profundidade, engastados
em até 2 (dois) lados da edificagdo e com area inferior a 5% (cinco por cento) da area do pavimento
onde estiverem situados;

VI - estacionamentos descobertos.

Segao VI
Da Altura Maxima e Numero de Pavimentos

Art. 38. A altura maxima e o nimero maximo de pavimentos das edificagbes, qualquer que seja sua
natureza, sdo estabelecidos por zona e obedecerdo ao disposto nos Anexos desta Lei Complementar.
§ 12 A altura maxima inclui todos os elementos construtivos da edificagdo situados acima do nivel
do meio-fio do logradouro e sera medida a partir do ponto médio da testada do lote, com excegdo
das caixas d'agua, caixas de escada e compartimentos destinados a equipamentos mecénicos.

§ 22 Os pavimentos destinados a garagem em subsolo ndo serdo computados para efeito do nimero
maximo de pavimentos.

§ 32 O primeiro pavimento em subsolo podera ser apenas semienterrado, desde que o piso do
pavimento imediatamente superior ndo fique acima da cota de mais de 1,5m (um metro e cinquenta
centimetros) em relagdo ao ponto mais baixo do meio-fio do logradouro, correspondente a testada
do lote.

§ 42 Nos terrenos em declive, o calculo da altura das edificages inclui todos os pavimentos, inclusive
os situados abaixo do nivel do meio-fio, e sera contada a partir do piso do pavimento mais baixo da
edificagdo.

§ 52 Em lotes de esquinas ou lotes onde existam duas ou mais testadas, o proprietdrio podera a seu
critério optar pela testada a qual sera aplicada as normas deste artigo.

§ 62 Os casos ndo previstos serdo objeto de analise especial por parte do érgdo municipal
responsavel pelo planejamento urbano e aprovagao de projetos.

Secgao VIl
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 39. Considera-se taxa de permeabilidade a drea descoberta e permeavel do terreno, em relagdo
a sua area total, dotada de vegetagdo que contribua para o equilibrio climatico e propicie alivio para
o sistema publico de drenagem urbana, conforme parametro definido nos Anexos desta Lei
Complementar.

Paragrafo unico. Para calgadas e estacionamentos descobertos executados em paver, 50% do total
de sua drea sera computado como drea permeavel.

Secdo VI
Da Testada Minima do Lote

Art. 40. A testada minima do lote é o indice que define a largura do terreno, incluindo os muros
laterais, se existirem, sendo o comprimento da linha que separa o logradouro publico da
propriedade particular e que coincide com o alinhamento existente ou projetado pelo Municipio,
normalmente estabelecido segundo a zona de localizagdo, conforme definido nfis Anexos desta Lei

\\‘_//
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CAPITULO IV

DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 41. Em todo edificio de uso residencial multifamiliar ou conjunto residencial com quatro ou mais
unidades de habitagdo, sera exigida uma area de recreagcdao equipada, a qual devera obedecer aos
seguintes requisitos minimos:

| - drea de 6m? (seis metros quadrados) por unidade de moradia;

Il - localizacdo em drea continua, preferencialmente no térreo, devidamente isolada das vias de
trafego, locais de acesso e de estacionamento;

Il - ndo ocupar a drea destinada ao recuo de frente do terreno.

Art. 42. Em todos os edificios de uso residencial multifamiliar, comercial e prestador de servigos, sera
obrigatdria a construgdo de areas de estacionamento para veiculos em conformidade com o Anexo
Xll desta Lei Complementar.

§ 12 As vagas de estacionamento e garagem de edificagdes de uso misto deverao localiza-se em areas
separadas.

§ 22 O estacionamento de areas de comércio e servigo, quando exigido mais de uma vaga comercial,

devera possuir facil acesso aos clientes e localizar-se, preferencialmente, no recuo frontal da
edificagao.

Art. 43. Em terrenos situados na direcio dos feixes de micro-ondas dos sistemas de
telecomunicag¢des, o gabarito da edificagdo sera definido pela presente Lei Complementar ou exigido
pela concessionaria do servigo, prevalecendo o de menor altura.

Art. 44. Serd permitido o desmembramento de lote edificado com dimensdo inferior ao minimo
especificado na respectiva zona, desde que localizado em area consolidada anteriormente a
aprovacao desta Lei Complementar e obedecendo as seguintes dimensdes minimas:

| - nas Zonas Residenciais (ZR), o lote de meio de quadra podera ter 180m? (centro e oitenta metros
quadrados) de area minima com frente minima de 6,00 (seis) metros e os lotes de esquina 200m?
(duzentos metros quadrados) de drea minima e 8,00 (oito) metros a frente minima;

Il — nas Zonas de Comércio e Servigo (ZCS) o lote podera ter 200m? (duzentos metros quadrados) de
area minima e frente minima de 6,00 (seis) metros e os lotes de esquina 230m? (duzentos e trinta
metros quadrados) de drea minima e 8,00 (oito) metros a frente minima;

Il = nas Zonas Industriais (ZI) o lote podera ter 300m? (trezentos metros quadrados) de area minima
e 10 (dez) metros minimo de frente e os lotes de esquina 360m? (trezentos e sessenta metros
quadrados) de area minima e 12,00 (oito) metros a frente minima.

Art. 45. O remembramento de terrenos que se situam em zonas de uso e ocupagio solo diferentes,
somente podera ser aprovado se houver parecer técnico favordvel expedido pelo ¢rgdo competente
de planejamento do Poder Executivo Municipal e aprovagao do CONCIDADE. \

Y
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Art. 46. A construgdao de um ou mais edificios para uso residencial multifamiliar, vertical ou
horizontal, em terrenos com area igual ou superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados), deve
obedecer as seguintes condigbes:

| - existéncia de rede de coleta de esgotos, rede de abastecimento de dgua potavel e rede de energia
elétrica;

Il - quando exigido pelo Municipio, deve ser criada via publica, com dimensao conforme hierarquia
do tipo de via definida pela Lei do Sistema Viario, contornando todo ou parte do perimetro do
terreno, para dar continuidade ao sistema viario existente ou de previsao futura;

Il - sejam construidas as vias previstas no Sistema Viario Basico do Municipio.

Art. 47. Na area urbana do distrito sede do Municipio, para a aprovagdo de edificagdo ou conjunto
de edificagdes com darea construida superior a 5000 m? (cinco mil metros quadrados), sera
obrigatdrio apresentar EIV, elaborado pelo 6rgao competente de planejamento do Poder Executivo
e aprovado pelo CONCIDADE sem prejuizo das demais exigéncias desta Lei Complementar.

Art. 48. So serdao permitidas edificagbes com 4 (quatro) ou mais pavimentos nos terrenos que
satisfagam as seguintes condigdes:

| - facam frente para a via publica regular, pavimentada, provida de calgadas, guias e sarjetas e rede
de galerias de dguas pluviais;

Il - sejam atendidas por rede de energia elétrica, rede de coleta de esgotos sanitarios e rede de
agua potavel.

Art. 49. As obras ou edificagdes de iniciativa do Poder Publico, cuja localizagdo dependa
essencialmente da proximidade de fatores ligados ao meio ambiente, a densidade demogréfica, de
aproveitamento da infraestrutura urbana, poderdo situar-se nas mais diversas zonas de uso, a
critério do 6rgao competente do Poder Executivo, observadas as medidas de seguranca, resguardo
e sossego da populagdo da circunvizinhanga.

Art. 50. O potencial construtivo situado entre o coeficiente de aproveitamento basico e o coeficiente

de aproveitamento maximo sera adquirido ao Poder Executivo e/ou terceiros de acordo com o
previsto na Lei do Plano Diretor.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 51. Sem prejuizo de outras penalidades, o Poder Executivo embargara e tomara as medidas
judiciais cabiveis para a demolicdo das construgdes iniciadas em desacordo com esta Lei
Complementar.

Art. 52. Quando necessario, o Poder Executivo podera determinar areas nao edificaveis para fins de

passagem de redes de agua, esgotos e dguas pluviais bem como instalagdo de outros equipamentos
urbanos.

o

\
Art. 53. As delimitagbes das zonas e as alteragdes de uso e ocupagdo do solo urhano poderdo ser

\-



MUNICiPIO DE PITAN

s CNPJ 76.172,907/0001-08 oo
CENTRO ADMINISTRATIVO 28 DE JANEIRO, 171 - FONE (42) 3646-1122 - FAX 3646- 1"?‘7 e
CAIXA POSTAL 11 - CEP 85.200-000 - PITANGA - PARANA

revistas e atualizadas mediante projeto de lei, apods parecer favoravel do CONCIDADE.

Art. 54. Os estudos de impacto de vizinhanga (EIV) serdo elaborados nos termos da Lei do Plano
Diretor.

Art. 55. Os casos omissos e as duvidas de interpretacdo decorrentes da aplicacdo desta Lei
Complementar serdo apreciados pelo érgdao municipal de planejamento, ouvido o CONCIDADE.

Art. 56. Esta Lei Complementar entra em vigor ap6s decorridos 90 (noventa) dias de sua publicagdo
oficial.

Art. 57. Revogam-se:
| - alein2450, de 6 de julho de 1989;
Il - a Lei Complementar n? 27, de 20 de junho de 2014.

JQ (

Maicol G. arﬂegarl Rodrlgues Barbosa
/ Prefeito
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ANEXO | — MAPA DE ZONEAMENTO URBANO DA SEDE
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ANEXO Il - MAPA DE ZONEAMENTO URBANO DO DISTRITO
BARRA BONITA
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ANEXO IIl — MAPA DE ZONEAMENTO URBANO DO
DISTRITO RIO XV
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ANEXO IV - MAPA DE ZONEAMENTO URBANO DO
DISTRITO VILA NOVA



DISTRITO VILA NOVA

ESCALA 1:7500

Q 125 250 500m

ESCALA: 1:7.500

MANOEL RIBAS

UNICIDIO DE BITAS
LEGENDA MuMci TANMGA
R ———— PLANO DIRETOR MUNICIPAL
=sass® DERIMETRO MAPA ZONEAMENTOQ - DISTRITO VILA NQVA
; Duta. 2611
= ARRUAMENTO Aneva IV Facala® 1/7500
- APP Consultoria contratada: 7 N\
Bl = DRZ - Gestao de Cidades '\-;ﬂ:
Resoonsavel Técnico: Eauine Técnica:
7081 WA A ENAAL A N IR A A A e el e e R I T
B 7S IVIARUIA BUUNASOAR DEA | KIZ AASHIVIUTU
B zcs2 CAU A11950-4 CAU A112426-9




MUNICIPIO DE PITANGA

= CNPJ 76.172.907/0001-08 -
CENTRO ADMINISTRATIVO 28 DE JANEIRO, 171 - FONE (42) 3646-1122 - FAX 3646-1172

CAIXA POSTAL 11 -

CEP 85.200-000

PITANGA

PARANA

ANEXO V — TABELA DE OCUPACAO DO SOLO URBANO

PARAMETROS/ ZONA ZR1 ZR2 ZR3 ZEIS Z2Cs1 | zcs2 z11 Z12
AREA Mi""é'ﬁ AD;;cﬂ:z;)E MEIO DE 360 250 200 125 250 600 600 750
AREA M"N'g‘aﬁﬁ“ﬂ:z?'s MEIO DE 450 300 250 150 300 750 750 1000
TESTADA MiNg\an: ::A L(c'):)E DE MEIO DE 19 16 it 7.0 iG e . e
TESTADA wu’NElslvlc;a:J ll)h?AL(('):)E DE MEIO DE 1 - 13 16 12 - - 56
TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA (%) 60 80 70 70 80 70 70 70
;:nc?ﬁl:llwclsme DE APROVEITAMENTO 0.4 05 0.2 03 05 0.5 0.3 0.4
gzgrcl(c)lsms DE APROVEITAMENTO 10 10 10 L0 10 10 1,0 10
:no:;l:’:gme DE APROVEITAMENTO 3.0 40 20 15 4,0 3,0 25 25
TAXA DE PERMEABILIDADE (%) 30 20 25 20 20 20 20 20
N2 MAXIMO DE PAVIMENTOS 3 20 4 4 20 12 4 4
ALTURA MAXIMA (m) 12 60 12 12 60 40 40 40
RECUO FRONTAL MiNIMO (m) 4,0 3,0 3,0 3,0 0 8 10 10
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RECUO LATERAL E DE FUNDO MiINIMO
COM ABERTURA (m) 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 2,5 2,5 2,5
RECUO LATERAL E DE FUNDO MiINIMO
SEM ABERTURA (m) 0 9 0 - : 0 0 e
Nota:

1. Para edificagdes a partir do 52 pavimento, a dimensdao minima para recuos laterais e de fundo é de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros), com aumento com 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) a cada 5 pavimentos contados a partir do 102 (décimo)
pavimento.

2. O desmembramento de lotes com medidas inferiores ao permitido pela respectiva zona apenas sera permitido nos casos
especificados no Art. 44 desta Lei Complementar.

<
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ANEXO VI — TABELA DE USO DO SOLO URBANO

ZONA/ USO PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
ZONA RESIDENCIAL 1 (ZR1) H1, CS1, E1, H2, H3, E2 kit e, CS;CS?" 11,12,
ZONA RESIDENCIAL 2 (ZR2) H1, H2, CS1, E1, E2 H3, H4, H5, CS2, CS3, I1 12, E3
ZONA RESIDENCIAL 3 (ZR3) H1, H2, H3;E;'5' 5L EL, H4, €S2, E3, 11 CS3, 12
ZONA DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS) bl H2, H3'E;'4' Codnls H5, CS2, I1 CS3, E3, 12
ZONA DE COMERCIO E SERVICO 1 (ZCS1) H2, 13, H5 'ESSL 52, E1, H1, CS3, E3, I1 H4, 12
ZONA DE COMERCIO E SERVICO 2 (2CS2) H2, HséfSElé Cliz s H3, E3, 12 H1, H4,
ZONA INDUSTRIAL 1 (ZI1) HL, ng gg gll 1(’:52, H2, HS5, E1, 12 -
ZONA INDUSTRIAL 2 (ZI12) H5, €51, 652, €53, B2, B3, H2, H3, H4, E1, H1

11, 12

NOTA:

1. H1: habitac¢do unifamiliar;

2. H2: habitagdao multifamiliar;

3. H3: habitacdo unifamiliar em série;
4. H4: habitagdo de interesse social;
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5. H5: habitac¢do transitoria;

6. CS1: comércio e servigo vicinal;

7. CS2: comércio e servigo regional e de centralidade;
8. CS3: comércio e servigo especifico;

9. E1: equipamento comunitario local;

10. E2: equipamento comunitario municipal;

11. E3: equipamento comunitario de impacto;

12. 11: indUstria caseira e incOmoda;

13. 12: inddstria nociva e perigosa.

=
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ANEXO VIl — TABELA DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO
TIPOLOGIA NUMERO MiNIMO DE VAGAS OBSERVAGAO

Habitagdo unifamiliar

01 vaga

Habitagdo coletiva

01 vaga por unidade de moradia ou
uma vaga a cada 120m2 de area
privativa.

Kitinetes

01 vaga a cada 02 unidades residenciais
proporcionalmente, ou a cada 70,00m2
de drea construida por unidade.

Salas comerciais e prestacdo de
Servigos

01 vaga para cada 120,00m2 de area
construida.

Dispensado para
edificacdes de até
50,00m? de drea
construida

Edificios publicos e instituicGes
bancarias

01 vaga para cada 50,00m2 de area
construida

Lojas de departamento, méveis e
eletrodomésticos

01 vaga para cada 75,00m2 de area de
comercializagao.

Supermercado e similares

01 vaga para cada 25,00m2 de area
destinada a vendas.

Obrigatério patio para
manobras de caminhdes
com acesso independente

Restaurantes, churrascaria,
pizzaria e similares

01 vaga para cada 10,00m2 de area
destinada a consumagdo

Comércio de materiais de
construgdo, comércio atacadista e
empresa de transporte.

01 vaga para cada 150,00m2 de drea
construida.

Obrigatdrio patio interno
para manobras e area
para descarga

Oficina mecanica, funilaria,
borracharia e similares.

01 vaga para cada 100,00m? de area
construida, com a obrigatoriedade de
no minimo 02 vagas.

A via publica ou passeio
poderdo ser utilizados
para a execugao de
Servigos

Serralheria, marcenaria e afins

01 vaga para cada 150,00m2 de area
construida.

Pré-Escola e Ensino de 12 Grau

01 vaga para cada 50,00m2 de area de
salas de aula

Ensino de 22 Grau, Ensino
Profissionalizante, Academia,
Escola de Idioma e similares

01 vaga para cada 25,00m2 de area de
salas de aula

Ensino de 32 Grau

01 vaga para cada 12,50 m2 de area de
salas de aula

Teatro, cinema, casa de
espetaculos, centro de eventos

01 vaga para cada 20,00 m2 de area
destinada a acomodagdo do publico

Boate, casa noturna, boliche e
afins

01 vaga para cada 25,00 m2 de drea
destinada ao publico

Igrejas, templos e casa de culto

01 vaga para cada 25,00 m2 de drea
destinada ao publico

Hotéis e servigos de hospedagem

01 vaga para cada duas unidades de
alojamento (quartos)

Shopping centers e Centro de
Eventos

01 vaga para cada 50,00m2 de area
construida




MUNICIBIO DE PITANGA

CNPJ 76.172.907/0001-08 R
CENTRO ADMINISTRATIVO 28 DE JANEIRO, 171 - FONE (42) 3646-1122 - FAX 3646-1172

CAIXA POSTAL 11 - CEP 85.200-000 - PITANGA - PARANA
Clube recreativo, esportivo, 01 vaga para cada 50,00m2 de area )
ginasio e associagoes construida
< 01 vaga para cada 250,00m2 de drea de
Areas de lazer e parques -
terreno
. . . Obrigatdria area
Estabelecimento hospitalar até 50 . .
leitos 01 vaga para cada 03 leitos independente para
servigos
Estabelecimento hospitalar acima . . Obrigaiona drea
. 01 vaga para cada 05 leitos independente para
50 leitos )
servicos
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Anexo VIII - Classificagdo dos Usos e Atividades Urbanas — Comerciais e Prestagdo de Servigos —
indices de Risco Ambiental e Fontes Potenciais de Poluigdo

Padaria com forno a lenha 1,0
Padaria com forno elétrico 0,5
Pastelaria, confeitaria, doceiras, sorveterias 0,5
Bares, botequins, cafés, lanchonetes 0,5
Restaurantes, pizzaria, churrascaria com forno a lenha 1,0
Restaurantes, pizzaria, churrascaria com forno elétrico B 0,5
Preparagdo de refeigdes conservadas (inclusive supergeladas) 1,0
Fornecimento de refeigdes (cozinhas industriais) 1,0
Servigos de bufé com saldo de festas 1,0
Varejdes de verduras e legumes 0,5
Entrepostos de produtos alimenticios (atacadista) 1,5
Comércio de carnes, aves, peixes e produtos do mar 0,5
Frigorificos/armazenamento 1,5
Supermercados 1,0
Postos de abastecimento, troca de dleo e lavagem de veiculos 1,0
Recondicionamento de pneumaticos (borracharia) 0,5
Reparagdo e manutengdo de veiculos automotores, exceto caminhdes, tratores e maquinas 1.0
pesadas /
Reparagdo e manutengdo de caminhdes, tratores e afins 1,5
Retificagdo de motores 1,5
Tornearias 1,5
Garagens e estacionamento de transportes de carga e passageiros 1,5a2,0
Lava-rapidos e polimento de veiculos 1,0
Dedetizagdo e desinfecgdo (depdsito) 1,0
Aplicagdo de sinteco, pintura de méveis (deposito) 1,0
Tinturarias e lavanderias - - 0,5a1,5
Estamparia e silk-scream - 0,5a1,0
Comércio de gas liquefeito de petréleo (depositos) 1,0
Armazenamento e engarrafamento de derivados de petroleo 1.5
Comeércio de produtos quimicos 10al1,5
Comércio de fogos de artificio 1,0a3,0
Comércio de areia e pedra 1,5
Tapegaria e reforma de mdveis 1,0
Jateamento de superficies metdlicas ou ndo-metdlicas, exceto paredes 2,0
Laboratério de analises clinicas 1,0
Laboratério de radiologia e clinicas radiol6gicas 1,0
Laboratério de prétese dentaria 1,0
Reparagdo e manutengdo de equipamentos hospitalares, ortopédicos e odontoldgicos 1,0
Hospitais, clinicas e prontos-socorros - 1,0
Hotéis que queimem combustivel liquido ou sdlido 1,5
Laboratdrio de Otica e prétese B 0,5
Hospitais e clinicas veterinarias 1,0
Farmacias de manipulagdo 0,5
Comércio de produtos farmacéuticos, medicinais e perfumaria 0,5
Estldios fotograficos e correlatos 0,5a1,0
Reparagdo e manutengdo de equipamentos industriais, graficos, etc. 1,5
Reparacdo e manutengdo de aparelhos elétricos e eletronicos 0,5
Consertos e restauragdo de jdias 1,0
Conserto e fabricacdo de calgados sem prensa hidraulica e sem corte 0,5
Conserto e fabricagdo de calgados com prensa hidrdulica e com corte 1,5 3
Pintura de placas e letreiros B 10al,55 \
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Dragagem e terraplanagem - patio, estacionamento e oficina 2,0

Coletores de entulho (cagambeiros) - patio, estacionamento e oficina 2,0

Servigos de funilaria e pintura para automéveis, camionetes, vans e motos, com instalagdo de
equipamentos de retengdo de particulados e odores

Servigos de funilaria e pintura para 6nibus, microdnibus, caminhdes, tratores e maquinas
agricolas, com instalagdo de equipamentos de retengdo de particulados e odores

A
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Anexo IX — Classificagdo dos Usos e Atividades Urbanas — Industriais — ndices de Risco Ambiental e
Fontes Potenciais de Poluicdao

Induastria de Extracdo e Tratamento de Minerais

Atividade de extracdo, com ou sem beneficiamento de minerais solidos, liquidos ou gasosos, 20
que se encontrem em estado natural ’
Induastria de Produtos Minerais Ndo-Metalicos

Aparelhamento de pedras para construgd@o e execugdo de trabalhos em marmore, arddsia, 15
granito e outras pedras !
Britamento de pedras 2,0
Fabricagéo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido, exclusive cerdmica 1,5
Fabricagdo de material ceramico 2,0
Fabricagdo de pegas, ornatos e estruturas de cimento, gesso e amianto 1,5
Beneficiamento e preparagdo de minerais ndo metélicos, ndo associados a extragdo 2,0
Fabricacdo e elaboracdo de produtos diversos de minerais ndo metalicos 1.5
IndUstria Metallrgica

Producdo de fundidos de ferro e ago, sem tratamento quimico superficial e galvanotécnico 2,0
Serralheria, fabricagdo de artefatos metalicos com tratamento quimico superficial e/ou 2.0
galvanotécnico e/ou pintura por aspersdo e/ou esmaltacdo !
Serralheria, fabricagdo de artefatos metalicos sem tratamento quimico superficial e/ou 15
galvanotécnico, pintura por aspersdo e esmaltacdo !
Fabricagdo de outros artigos de metal, ndo especificados ou ndo classificados com tratamento 20
quimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersdo e/ou esmaltagdo. ‘
Fabricacdo de outros artigos de metal, ndo especificados ou nao classificados sem tratamento 15
quimico superficial, galvanotécnico, pintura por aspersdo e esmaltacdo. !
Estamparia, funilaria e latoaria, com tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou 20
pintura por aspersdo e/ou aplicagdo de verniz e/ou esmaltagdo !
Estamparia, funilaria e latoaria, sem tratamento quimico superficial, galvanotécnico, pintura por 15
aspersao, aplicacdo de verniz e esmaltacdo - !
Inddstria Mecanica

Fabricagdo de maquinas, aparelhos, pecas e acessorios com tratamento térmico e/ou 20
tratamento galvanotécnico e/ou fundicdo ! ]
Fabricagdo de méquinas, aparelhos, pegas e acessorios com tratamento térmico, tratamento 15
galvanotécnico e fundicdo !
Indiastria de Madeira

Serrarias 1,5
Desdobramento de madeira, exceto serrarias 1,5
Fabricagdo de estruturas de madeira e artigos de carpintaria 1,5
Fabricacdo de artefatos de madeira 1,5
Fabricagdo de artigos de madeira para usos doméstico, industrial e comercial 1,5
Fabricagdo de molduras e execugdo de obras de talha, exclusive artigos de mobilidrio 1,0
Artigos de Mobiliario

Fabricagdo de moveis de madeira, vime e junco 1,5
Fabricagdo de moveis de metal ou com predominancia de metal, revestidos ou ndo com Iadminas 15
plasticas, inclusive estofado !
Fabricagdo de artigos de colchoaria 1,0
Fabricacdo de armarios embutidos de madeira 1,5
Fabricagdo de acabamento de artigos diversos do mobilidrio 1,5
Fabricagdo de mdveis e artigos do mobilidrio, ndo especificados 1,5
Industria da Borracha

Vulcanizagdo a vapor de pneus 2,0
Vulcanizagdo elétrica de pneus 1,5
Todas as atividades de beneficiamento e fabricagdo da borracha natural e de artigos de 20
borracha em geral i
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Induistria de Couros éy Produtos Similares

PITANGA

PARANA

Secagem e salga de couros e peles 2,0
Curtimento e outras preparagdes de couros 3,0
Induastria Quimica

Todas as atividades de fabricagdo de produtos quimicos 3,0
Induistria de Produtos Farmacéuticos e Veterinario

Todas as atividades industriais de fabricacdo de produtos farmacéuticos e veterinarios 3,0
Indastria de Perfumaria, Sabdes e Velas

Fabricagdo de produtos de perfumaria 2,0
Fabricagdo de sabdes, detergentes e glicerina 3,0
Fabricacdo de velas 2,0
Induastria de Produtos de Matérias Plasticas

Todas as atividades industriais que produzam artigos diversos de material plastico, injetados, 15
extrudados, laminados prensados, e outras formas, exceto fabricacdo de resinas plasticas J
Indastria Téxtil

Beneficiamento de fibras téxteis vegetais 275
Beneficiamento de fibras artificiais sintéticas 2,0
Beneficiamento de fibras téxteis de origem animal 2,5
Fabricacdo de estopa, de materiais para estofos e recuperagdo de residuos téxteis 1,5
Fiagdo, fiagdao e tecelagem, tecelagem 2,0
Malharia e fabricagao de tecidos elésticos o 1,5
Fabricagdo de tecidos especiais 2,0
Acabamento de fios e tecidos ndo processados em fiagdo e tecelagens 2,5
Fabricagdo de artefatos téxteis produzidos nas fiagdes e tecelagens 1,5
Induistria do Vestuario e Artefatos de Tecidos

Todas as atividades industriais ligadas a produgdo de artigos do vestuario, artefatos de tecidos 1.0
e acessorios do vestuario ndo produzidos nas fiagdes e tecelagens !
Industria de Produtos Alimentares

Beneficiamento, moagem, torrefacao e fabricacdo de produtos alimentares 2,0
RefeigOes conservadas, conservas de frutas, legumes e outros vegetais, fabricagdo de doces, 20
exclusive de confeitaria e preparagdo de especiarias e codimentos i
Abate de animais em matadouros, frigorificos e charqueadas, preparagdo de conservas de 25
carnes e produgdo de banha de porco e de outras gorduras domésticas de origem animal !
Preparagdo do leite e fabricagdo de produtos de laticinios 2,0
Fabricagdo e refinagdo de agucar 2,0
Fabricagdo de balas, caramelos, pastilhas, dropes, bombons e chocolates, etc. 1,5
Fabricagdo de massas alimenticias e biscoitos 1,5
Refinagdo e preparagdo de Oleos e gorduras vegetais 2,5
Fabricagdo de sorvetes, bolos e tortas gelados, inclusive coberturas 2,0
Preparagdo de sal de cozinha 1,5
Fabricagdo de vinagre - 2,0
Fabricagdo de gelo, exclusive gelo seco 1,5
Fabricagdo de ragdes balanceadas e de alimentos preparados para animais, inclusive farinha de 30
carne, sangue, 0SSO, peixe e pena. !
Indastria de Bebidas

Fabricacdo de aguardente, licores e outras bebidas alcoodlicas 2,0
Fabricagdo de bebidas ndo alcodlicas, inclusive engarrafamento e gaseificagdo de agua mineral 2,0
Destilagdo de alcool 2,0
Extragdo de polpa e suco natural 1,5
Indiastria Editorial e Grafica

Todas as atividades da indUstria editorial e grafica 1,5
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Outras Fontes de Poluicdo

PARANA

Usinas de producdo de concreto e concreto asféltico

Usinas de producdo de &lcool

N [~

Atividades que utilizem incinerador ou outro dispositivo para queima ou tratamento de lixo e
materiais ou residuos sélidos, liguidos ou gasosos

N

Fabricacdo de brinquedos

[y

Fabricacdo de instrumentos musicais

Fabricagdo de escovas, brochas, vassouras e afins

I~

Preparagdo de fertilizantes e adubos

Beneficiamento de sementes
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ANEXO X — DEFINICAO DOS USOS
HABITAGAO UNIFAMILIAR (H1): edificagdo isolada destinada a servir de moradia a uma sé familia;

HABITAGAO MULTIFAMILIAR (H2): edificagdo que comporta mais de 2 (duas) unidades residenciais
autdnomas, agrupadas verticalmente com areas de circulagdo interna comuns a edifica¢do e
acesso ao logradouro publico;

HABITAGOES UNIFAMILIARES EM SERIE (H3): mais de uma unidade auténoma de residéncias
unifamiliares agrupadas horizontalmente, paralelas ou transversais ao alinhamento predial;

HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL (H4): aquela destinada a implantagdo de Programas
Habitacionais por Entidades Promotoras, empresas sobre controle aciondrio do Poder Publico, as
cooperativas habitacionais, por entidades consideradas de interesse social nos termos da
legislacdo Federal;

HABITAGAO TRANSITORIA (H5): edificagio com unidades habitacionais destinadas ao uso
transitorio, onde se recebem héspedes mediante remuneragdo (Apart hotel, Pensdo, Hotel e
Motel).

. 7V 6\

L8, \L_‘
'r‘A ‘F“

COMERCIO E SERVICO VICINAL (CS1): caracterizado por abrigar atividades comerciais varejistas e de
prestagdo de servigos diversificados, de necessidades imediatas e cotidianas da populagdo local, cuja
natureza dessas atividades é nao-incomoda, ndo-nociva e ndao-perigosa, nos termos do art. 4° desta
Lei Complementar, e de atividades comerciais varejistas e de prestagdo de servigos destinadas ao
atendimento de maior abrangéncia, impliquem em concentragdo de pessoas ou veiculos, tais como:

e (Casa lotérica;

e Agéncia de servigos postais;

e Servigos publicos;

e Corretora e Imobiliaria;

e Escritérios administrativos,

e Escritorio de comércio atacadista;

e Agéncia de turismo e viagem;

e Despachante;

e Chaveiro;

e Alfaiate, costureira e atelier;

e Profissionais autdnomos;

e Servigos de informatica;

e Consultdrios e clinicas;

e Laboratorios de analises clinicas e radiologia;
e Atelier fotografico e artigos fotograficos;

e Estacionamento comercial; \



MUNICIPIO DE PITANG

= CNPJ 76.172.907/0001-08 s
CENTRO ADMINISTRATIVO 28 DE JANEIRO, 171 - FONE (42) 3646-1122 - FAX 3646-1172
CAIXA POSTAL 11 - CEP 85.200-000 - PITANGA - PARANA

e Estabelecimento de ensino de cursos livres;

e Locadora de video/DVD;

e Banca de jornal e revista, livraria, revistaria, papelaria e sebo;

e Academia de ginastica, esportes e musica;

e lavanderia;

e Lojas de varejo para produtos domiciliar e de uso pessoal;

e Butique;

e Instituto de beleza, saldo de beleza, manicuro, pedicuro, barbearia, massagista;
e Armarinho, bazar, montagem de bijuterias;

e Floricultura;

e Farmacia;

e Relojoaria, joalheria e dtica;

e Pet shop e clinica veterinaria;

e Casa de cha, cafeteria, confeitaria, panificadora, rotisseria;

e Lanchonete, pastelaria, cantina, restaurante, pizzaria, churrascaria;
e Comércio de refeigdes embaladas;

e Sorveteria;

e Petiscaria, chopperia, bar;

e Agougue e peixaria;

e Hortifrutigranjeiros, quitanda, mercearia e mercado de pequeno porte;
e Bilhar, Snooker, pebolim;

e Pequenas oficinas mecanicas;

e Comércio de material de construgdao de pequeno a médio porte sem depdsito e sem
fabricacgdo;

e Comércio de acessorios de veiculos;
e Vidragaria;

e Oficina e comércio de pequenos consertos e/ou atividades que ndo gerem ruidos,
poluentes e odores;

e Pequena confecgdo de roupas e/ou artesanato;
e Posto de venda de gas liquefeito.

COMERCIO E SERVICO REGIONAL E DE CENTRALIDADE (Cs2): atividades comerciais varejistas,
atacadistas e de prestagdo de servigos destinadas a atender a populagdo em geral, que por seu porte
ou natureza, gerem trafego de caminhes e carros de passeio, sendo a critério do poder Executivo

AN
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Municipal, exigir o ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA de acordo com o impacto que sera causado
no local.

e Agéncia bancaria, postos bancarios e entidades financeiras;

e Impressoras e editoras;

e Escritorio de copiadora, produgdo de banners, faixas, materiais de publicidade;
e Sistemas particulares de alarme, interfonia e segurancga;

e Grafica, tipografia e Editora de pequeno porte;

e Canil e hotel para animais;

e Hospital veterinario;

e Capela mortudria, crematorio, ossario e servigos funerarios;

e Comércio de material de construgdo de médio a grande porte sem depdsito e sem
fabricagao;

e Comércio de cereais, ragdo, caga e pesca, utilidades rurais de pequeno porte;

e Depositos de pequeno porte a médio porte;

e Galeria comercial e centros comerciais;

e Buffet com saldo de festas;

e Lojas de departamento de grande porte;

e Comércio de veiculos e acessorios;

e Concessionaria de veiculos e/ou motos;

e Revenda de veiculos novos e usados;

e Comeércio varejista de grandes equipamentos;

e Comércio de agrotoxicos, defensivos agricolas e/ou fertilizantes;

e Pecas e Acessorios para atividades agricolas e para veiculos;

e Marmorarias;

e Marcenaria de pequeno porte;

e Serralheria/Metalurgica;

e Entrepostos;

e Borracharia, oficinas, funilaria e pintura;

e Servigo de lavagem de veiculos;

e Comércio varejista de combustiveis e de derivados de petrdleo;

e Posto de gasolina. \
COMERCIO E SERVIGO ESPECIFICO (CS3): atividades comerciais varejistas, atacadistas e de
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prestacao de servigos destinadas a atender a populagdo em geral, que por seu porte ou natureza,
gerem trafego de caminhdes e carros de passeio, cuja adequagdo a vizinhanga e ao sistema viario
exigira ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA, necessitando de analise individual da atividade pelo
Poder Executivo Municipal a ser exercida no local, tais como:

Shopping center;

Hipermercado;

Comércio atacadista;

Cemitério;

Casa de detencdo;

Armazéns, cooperativas, silos e cerealistas;

Depdsitos de material de construgao de grande porte;
Depdsito para distribuigdo;

Depésito de atacadistas em geral;

Depdsito e/ou usina de tratamento de residuos;

Comércio, deposito e prestacdo de servigos de cagambas para recolhimento de entulho;
Jato de areia;

Garagem de frotas, transportadora e agenciamento de cargas;
Serv — Car / Drive In;

Oficina de mecanica pesada;

Posto de abastecimento de aeronaves;

Servigos de bombas de combustivel para abastecimento de veiculos da empresa;
Aeroporto;

Centro de controle de voo;

Estagdes de controle e depdsito de gas;

Servicos de coleta de lixo;

Usina de incineragao;

Comércio de sucatas e ferro velho;

Subestacdo reguladoras de energia elétrica, de telecomunicagdes e torre de
telecomunicagdo.

EQUIPAMENTO COMUNITARIO 1 (E1): atividades de atendimento direto, funcional ou especial ao

uso residencial, tais como:

Ambulatorio;

Assisténcia social;




MUNICIPIO DE PITANG

a= CNPJ 76.172.907/0001-08 =

b 0
CENTRO ADMINISTRATIVO 28 DE JANEIRO, 171 - FONE (42) 3646-1122 - FAX 3646-1172 “m"h‘
CAIXA POSTAL 11 -  CEP 85.200-000 - PITANGA - PARANA

Posto de saude (UBS);

Bergario, creche, escola de ensino maternal, pré-escola e jardim de infancia;
Hotel para bebés;
Escola especial;

Biblioteca.

EQUIPAMENTO COMUNITARIO 2 (E2): atividades potencialmente incdmodas que impliquem em
concentragdo de pessoas ou veiculos e padrdes vidrios especiais, tais como:

Auditério;

Boliche;

Teatro e casa de espetaculos artisticos;

Boate e casa noturna;

Ginasio;

Campo de futebol;

Centro de recreagdo;

Cinema;

Coldnias de férias;

Museu;

Piscina publica;

Ringue de patinagdo;

Sede cultural;

Teatro;

Estabelecimentos de ensino fundamental e médio;
Hospital, maternidade, pronto socorro e sanatorio;

Casa de culto e templo religioso.

EQUIPAMENTO COMUNITARIO 3 (E3): atividades incomodas, que impliquem em concentrag3o de

pessoas ou veiculos, sujeitas ao controle especifico, exigindo ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA,
tais como:

Autoédromo;
kartédromo;
Centro de convengdes e de exposigdes; f
Centro de equitagdo;

Hipédromo; \/
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e Estadio;

e Pista de treinamento,

e Clube;

e Penitenciaria;

e Rodeio;

e Campus universitario e

e Estabelecimento de ensino de nivel superior.

INDUSTRIA CASEIRA E INDUSTRIA INCOMODA (11): caracteriza-se pela microindustria artesanal ndo
incOmoda ou potencialmente incomoda, ndo nociva e ndo perigosa para as atividades de seu
entorno, tais como:

e Estruturas de madeira e artigos de carpintaria;

e Artefatos e moveis de madeira para usos doméstico, industrial e comercial;

e Artefatos e moveis de bambu, vime, junco, ou palha trangada;

e Artefatos diversos de couros e peles;

e Industrializacdo de produtos de origem animal;

e Industrializagdo de produtos de origem vegetal;

e Produgdo de dleos, gorduras e ceras vegetais e animais;

e Artigos de material plastico para embalagem e acondicionamento, impressos ou n3o;
e Artigos diversos de material plastico;

e Artefatos de papel, de papeldo, cartolina e cartdo, impressos ou ndo simples ou
plastificados;

e Atividades da industria editorial e grafica;

e Estopa, materiais para estofos e recuperagao de residuos téxteis;

e Fabricacdo de artefatos téxteis, com estamparia e/ou tintura;

e Malharia, fabricagdo de tecidos e artefatos de tecido;

e Artigos de passamanaria, fitas, filds, rendas e bordados;

e Fabricacdo de produtos de perfumaria e velas, de concentrados aromaticos naturais,
artificiais e sintéticos;

e Fabricacdo de sab3o, detergentes e glicerina;

e Fabricagdo e engarrafamento de bebidas;

e Servigo industrial de usinagem, soldas e semelhantes e reparagdo de maquinas.

INDUSTRIA NOCIVA E PERIGOSA (12): caracteriza-se pela industria de atividades incomodas, \‘
potencialmente nocivas e perigosas, estando sujeitas a aprovagao de 6rgdos estaduais competentes

N
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para sua implantagdao no Municipio tais como:

Fabricagdo de aparelhamento de pedras para construcdo e execugdo de trabalhos em
marmores, ardosia, granito e outras pedras;

Usina de produgdo de concreto asfaltico;

Usina de produgdo de concreto, beneficiamento de minerais com flotacdo;
Fabricagdo de cimento;

Fabricacdo de pegas, ornatos e estruturas de cimento e gesso;

Fabricagdo de material ceramico, telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido;
Fabricacdo de vidro e cristal;

Beneficiamento e preparagdo de carvdao mineral;

Fabricagdo de carvao vegetal, ativado e Cardiff;

Siderurgia;

Produgdo de ferro e ago e suas ligas em qualquer forma;

Fabricagdo de artigos de metal;

Fabricagdo de pilhas, baterias e acumuladores;

Elaboragdo de produtos diversos de minerais ndo metalicos;

Jateamento;

Fabricagdo de material elétrico;

Fabricagdo de maquinas, aparelhos e equipamentos para comunicag¢ao e informatica;
Desdobramento de madeiras;

Beneficiamento de borracha natural;

Fabricagdo e recondicionamento de pneumaticos e camaras de ar;

Fabricacao de artefatos de borracha, resinas, fibras, fios artificiais e sintéticos e latex
sintéticos;

Fabricacdo de tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes, solventes e secantes;
Fabricacdo de produtos farmacéuticos e veterinarios;

Beneficiamento, fiagdo e tecelagem de fibras téxteis vegetais e de origem animal;
Fabricagdo de tecidos especiais;

Fabricagdo de corantes e pigmentos;

Tingimento, estamparia e outros acabamentos em roupas e artefatos;

Beneficiamento, moagem, torrefagao e fabricagao de produtos alimentares;

Refinagdo e preparagao de 6leos e gorduras vegetais;

CAIXA POSTAL 11 -  CEP 85.200-000 - PITANGA - PARANA
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Preparagdo do leite e fabricagdo de produtos de laticinios;

Fabricacdo de fermentos e leveduras;

Preparagao de fumo, fabricagdo de cigarros, charutos e cigarrilhas;
Fabricagdo de papel e/ou celulose;

Curtimento e outras preparagGes de couros e peles;

Produgdo de elementos quimicos e produtos quimicos inorganicos, organicos;
Fabricagdo de adubos, fertilizantes e corretivos de solo;

Recuperagdo e refino de dleos minerais, vegetais e animais;

Fabricagdo de preparados para limpeza;

Refino do petrdleo e destilagdo de alcool;

Abatedouros, frigorificos, charqueadas e preparagao de conservas de carnes;
Preparagdo de pescado e fabricagdao de conservas de pescado;

Fabricagao de ragdes e alimentos preparados para animais.
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ANEXO XI — GLOSSARIO

ACRESCIMO: aumento de &rea construida de uma edificagio, quer no sentido horizontal ou vertical.

ALINHAMENTO: linha projetada e locada ou indicada pela Prefeitura para marcar o limite entre o
lote do terreno e o logradouro publico.

ALTURA DA EDIFICACAO: distancia medida entre o nivel do piso do pavimento térreo até o teto do
ultimo pavimento.

AREA CONSTRUIDA OU AREA DE CONSTRUCAO: area total de todos os pavimentos de um edificio,
incluidos os espagos ocupados pelas paredes.

AREA MAXIMA DE CONSTRUGAO: limite de area de construgdo que pode ser edificada em um
terreno urbano.

AREA MINIMA DE TERRENO POR UNIDADE HABITACIONAL: fragdo de area de terreno necessaria a
cada unidade habitacional.

AREA URBANA: aquela contida dentro do perimetro urbano.
AREA UTIL: superficie utilizavel de uma edificagdo, excluidas as paredes.

BALANCO: avango da edificagdo sobre o alinhamento do pavimento térreo e acima deste, ou
qualquer elemento que, tendo seu apoio no alinhamento das paredes externas, se projete além
delas.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO: nimero que multiplicado pela area do terreno define
o direito de construir do proprietario.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO: nimero que multiplicado pela area do terreno
estabelece a drea maxima edificavel na propriedade e s6 atingida mediante a aquisicdo de direito
de construir do Poder Executivo Municipal e/ou de terceiros.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO: nimero que multiplicado pela area do terreno
estabelece a area minima edificdvel na propriedade para que o lote n3ao seja considerado
subutilizado.

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV): estudo detalhado dos impactos (efeitos positivos e

negativos) que o empreendimento gera ao seu entorno, em razao de seu porte e/ou atividades que
serdo exercidas.

FACHADA: elevagdo das partes externas de uma construgao.

FRENTE MINIMA NORMAL: dimens3do minima da testada de um terreno n3o caracterizado como
esquina.

FRENTE MINIMA ESQUINA: menor dimens&o das testadas de um terreno que possua duas ou mais
testadas continuas voltadas para vias publicas.

GABARITO DA EDIFICAGAOQ: altura maxima das edificagdes definida através da altura da edificagdo e
do numero maximo de pavimentos.

LOTE: parcela do terreno contida em uma quadra, resultante de um loteamento, desmembramento
ou remembramento, com pelo menos uma divisa lindeira a logradouro publico, e descrita por
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documento legal

OCUPAGAO DO SOLO URBANO: maneira pela qual a edificagdo pode ocupar o terreno urbano, em
fungdo dos indices urbanisticos incidentes sobre o mesmo.

PAVIMENTOS: cada um dos planos horizontais de um edificio destinados a uma utilizagdo efetiva.
PE-DIREITO: distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento.

PLATIBANDA: prolongamento das paredes externas, acima do ultimo teto de uma edificagao.
RECUO FRONTAL: menor distancia entre o plano da fachada da edificagdo a testada do terreno.

RECUO LATERAL: menor distancia entre o plano da fachada da construgdo as divisas laterais do
terreno.

RECUO DE FUNDO: menor distancia entre o plano da fachada da edificagdo as divisas de fundos do
terreno.

SUBSOLO: area da edificagdo cuja altura de sua laje superior estiver, no maximo, a um metro e vinte
centimetros acima da cota minima do terreno, sendo esta, a menor cota do passeio publico em
relagdo ao terreno.

TAXA DE OCUPACAO: valor expresso em porcentagem e que define a porgdo da area do terreno que
pode ser ocupada pela proje¢do, em planta, da totalidade das edificagdes sobre o terreno.

TERRAGO: cobertura de uma edificagdo ou parte da mesma, utilizada como piso.

TESTADA DE LOTE: comprimento da linha que separa o logradouro publico da propriedade particular
e que coincide com o alinhamento existente ou projetado pelo Municipio.

USO DO SOLO URBANO: tipo de atividade desenvolvida no imével urbano.

USO COMERCIAL e de SERVICOS: resultado da utilizacdo da edificagdo para desempenho de
atividade econémica caracterizada por uma relagdo de compra, venda ou troca, visando o lucro e
estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias ou atividades pelas quais fica caracterizado o
préstimo de mdo de obra, assisténcia de ordem intelectual ou espiritual.

USO HABITACIONAL: resultado da utilizagdo da edificagdo para fim habitacional permanente ou
transitorio.

USO INDUSTRIAL: resultado da utilizagdo da edificagdo para desempenho de atividade econdmica
caracterizada pela transformagdo de matéria prima em bens de consumo de qualquer natureza ou
extragdo de matéria prima.

USO SOCIAL e COMUNITARIO: espagos, estabelecimentos ou instalagdes destinadas a educacio,
lazer, cultura, saude, assisténcia social, cultos religiosos, com parametros de ocupagdo especificos.

ZONAS: cada uma das unidades territoriais que compde o zoneamento e para as quais sdo definidos
05 USOS e as hormas para se edificar no terreno urbano.

VEGETACAO NATIVA: floresta ou outra formagdo floristica com espécies predominantemente
autéctones, em climax ou em processos de sucessdo ecoldgica natural.

ZONEAMENTO: divisdo da area urbana em zonas de uso e ocupagdo do solo.
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Justificativa do Substitutivo n2 02 ao Projeto de Lei n2 10/2017

Senhor Presidente
Senhoras e Senhores Vereadores

Cumprindo os dispositivos legais, encaminha-se em anexo, para apreciagdo de Vossas
Exceléncia o Substitutivo n? 02 ao Projeto de Lei n? 10/2017 com comparativo para alteragdo da
redagdo anteriormente proposta. O novo texto teve sua estrutura ordenada conforme as zonas
criadas, suas especificidades e a forma como o solo podera ser ocupado, mantendo ainda anexo os
usos de forma separada conforme sua classificagdo.

A proposta deste substitutivo é permitir que as novas zonas contribuam para o ordenamento
do territorio do Municipio, sejam compativeis com a infraestrutura existente e, desta forma, possa
existir diferenciagdo entre as zonas, como a criagdo de areas residenciais de baixa, média e alta
densidades.

Os bairros devem ser atendidos com comércio e servigo compativel com o objetivo da zona
em que esta localizado e, para que ndo haja conflitos de uso e fluxo, foram retirados alguns usos e
sua possivel ocupagdo da proposta anterior.

Atividades incOmodas foram retiradas das zonas residenciais e foram incluidas nas zonas
compativeis: comércio e servigos e, em alguns casos, industriais. Nas zonas na qual o objetivo é o
adensamento, como zonas de comércio e servico uma das zonas residenciais, permite-se usos
compativeis com maior ocupagdo do solo.

Esclarece aqui que a proposta tem apenas alteragdo por motivos técnicos no qual destaca-
se que é de suma importancia para um bom ordenamento territorial criar zonas que possibilitem
usos diferentes, ja que se todos os usos e modo de ocupagdo for permitido em todo o territério, o
Municipio continuard com problemas de planejamento e ordenamento do solo.

E a Justificativa. ‘ / /

é'(,., w’( _k,./' -
=

Maicol G.[Callegari Rodrigues Barbosa
Prefeito

CENTRO ADMINISTRATIVO 28 DE JANEIRO, 171 - FONE (42) 3646-1122 - FAX 3646-1172 -
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Redacdo Original

Redagdo Proposta

Ementa: Dispde sobre o uso e ocupagao do
solo urbano do Municipio.

Ementa: Dispde sobre o Zoneamento de uso e
ocupagdo do solo urbano do Municipio.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Esta Lei Complementar dispde sobre o
uso e ocupagao do solo urbano do Municipio
de Pitanga e tem por objetivos:

| - estabelecer critérios de ocupagdo e
utilizagdo do solo, tendo em vista o
cumprimento da fungdo social da
propriedade;

Il - orientar o crescimento da cidade visando
minimizar 0s impactos sobre dreas
ambientalmente frageis;

Il - definir zonas, adotando-se como critério
basico seu grau de urbanizacdo atual, com a
finalidade de reduzir as disparidades entre os
diversos setores da cidade;

IV - promover por meio de um regime
urbanistico adequado, a qualificacdo do
ambiente urbano;

V. - prever e controlar densidades
demograéficas e de ocupacdo de solo urbano,
como medida para gestdao do bem publico, da
oferta de servigos publicos e da conservagao
do meio ambiente;

VI - compatibilizar usos e atividades
diferenciadas, complementares entre si, tendo
em vista a eficiéncia do sistema produtivo e a
eficacia dos servigos e da infraestrutura.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Esta Lei Complementar dispde sobre o
Zoneamento de uso e ocupagdo do solo
urbano do Municipio de Pitanga e tem por
objetivos:

| - estabelecer critérios de ocupagdo e
utilizagdo do solo, tendo em vista o
cumprimento da  fung¢do social da
propriedade;

Il - orientar o crescimento da cidade visando
minimizar os impactos sobre dreas
ambientalmente frageis;

Il - definir zonas, adotando-se como critério
basico seu grau de urbanizagdao atual, com a
finalidade de reduzir as disparidades entre os
diversos setores da cidade;

IV - promover por meio de um regime
urbanistico adequado, a qualificagdo do
ambiente urbano;

V. - prever e controlar densidades
demograficas e de ocupacao de solo urbano,
como medida para gestao do bem publico, da
oferta de servigos publicos e da conservagdo
do meio ambiente;

VI - compatibilizar usos e atividades
diferenciadas, complementares entre si, tendo
em vista a eficiéncia do sistema produtivo e a
eficacia dos servigos e da infraestrutura.

-2
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Justificativa: Foi incluida a palavra zoneamento ao caput do art. 12, uma vez que houve
alteragdo da emenda do presente substitutivo e o art. 12 deve indicar o objeto da lei e o
respectivo ambito de aplicagdo, conforme o disposto no caput do art. 72, da Lei Complementar

Federal n2 95/1998.

NAO HA ARTIGO CORRESPONDENTE.

Art. 22 As disposigdes desta lei deverdo ser
observadas obrigatoriamente:

| - nos processos de alvaras de licenga para
construir e conclusdes de obras;

Il - na concessdao de alvaras de localizagdo,
funcionamento e renovagdes dos mesmos;

lll - na execugdo de obras, servigos sejam
novas, de melhoria ou de reforma de qualquer
natureza;

IV - no parcelamento do solo.

Justificativa: Foi incluido outro artigo para ser o art. 22 neste Capitulo explicitando em quais
casos deverao ser consultados esta Lei Complementar. As informagdes apresentadas no art. 22
da redagdo original encontram-se no art. 32 da redagdo proposta.

Redag¢do Original

Redagdo Proposta

Art. 22 A organizagdo do espago urbano
municipal é dividida em zonas, cada qual com
parametros urbanisticos especificos, em
especial para o uso do solo e para a ocupagdo
construtiva dos imdveis em atividades
funcionais sobre o territdrio.

Paragrafo unico. Sdo partes integrantes desta
Lei Complementar:

| - Anexo | - Mapas de Zoneamento Urbano da
Sede e Parque Industrial | e II;

Il - Anexo Il - Mapa de Zoneamento - Distrito
Barra Bonita;

Il - Anexo Il - Mapa de Zoneamento - Distrito
Rio XV de Baixo;

IV - Anexo IV - Mapa de Zoneamento — Distrito
Vila Nova;

V - Anexo V - Tabela de Uso e Ocupagdo do
Solo - Zona Residencial 1;

VI - Anexo VI - Tabela de Uso e Ocupagdo do
Solo - Zona Residencial 2;

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES E ZONEAMENTO
Secao |
Das Defini¢des

Art. 32 A organizagdo do espago urbano
municipal é dividida em zonas, cada qual com
parametros urbanisticos especificos, em
especial para o uso do solo e para a ocupagdo
construtiva dos imdveis em atividades
funcionais sobre o territorio.

Paragrafo unico. Sdo partes integrantes desta
Lei Complementar:

| - Anexo | - Mapas de Zoneamento Urbano da
Sede e Parque Industrial | e Il;

Il - Anexo Il - Mapa de Zoneamento - Distrito
Barra Bonita;

Il - Anexo Il - Mapa de Zoneamento - Distrito

Rio XV de Baixo; "
\
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VIl - Anexo VIl - Tabela de Uso e Ocupagéao do
Solo - Zona Residencial 3;

VIl - Anexo VIII - Tabela de Uso e Ocupagao do
Solo —Zona Especial de Interesse Social;

IX - Anexo IX - Tabela de Uso e Ocupagdo do
Solo - Zona de Comércio e Servigos 1;

X - Anexo X - Tabela de Uso e Ocupagdo do
Solo - Zona de Comércio e Servicos 2;

X! - Anexo X| - Tabela de Uso e Ocupagdo do
Solo - Zona Industrial 1;

XIl - Anexo Xl - Tabela de Uso e Ocupagao do
Solo - Zona Industrial 2;

Xl - Anexo Xlll - Tabela de Vagas para
Estacionamento;

XIV - Anexo XIV - Classificagdo dos usos e das
atividades urbanas comerciais e prestagao de
servigos e indices de risco ambiental e fontes
potenciais de poluigdo;

XV - Anexo XV - Classificagdo dos usos e
atividades urbanas industriais e indices de
risco ambiental e fontes potenciais de
poluigdo;

XVI - Anexo XVI — Glossario.

IV - Anexo IV - Mapa de Zoneamento - Distrito
Vila Nova;

V - Anexo V - Tabela de Ocupagdo do Solo
Urbano;

VI - Anexo VI - Tabela de Uso do Solo Urbano;
VIl - Anexo VII - Tabela de Vagas para
Estacionamento;

VIII - Anexo VIII - Classificagdo dos usos e das
atividades urbanas comerciais e prestagao de
servigos e indices de risco ambiental e fontes
potenciais de poluigdo;

IX - Anexo IX - Classificacdo dos usos e
atividades urbanas industriais e indices de
risco ambiental e fontes potenciais de
poluigdo;

X - Anexo X - Defini¢ao dos Usos.

XI - Anexo Xl - Glossario.

Justificativa: As informagdes incluidas anteriormente no art. 22 da redagdo original foram
modificadas e passaram a ser o art. 32 da redagdo proposta. Houve alteragao na redagdo, pois
conforme foi alterada a quantidade de anexos nesta Lei Complementar, necessitou atualizar os
incisos. O Capitulo Il foi criado para que todas as definicdes das Zonas possam ser facilmente

encontradas.

Redag¢do Original Redagdo Proposta
Art. 42 Os usos comerciais, servicos e | Art. 42 Os usos comerciais, servigos e
industriais ficam caracterizados por sua | industriais ficam caracterizados por sua

natureza em:

| - incObmodos, se as atividades puderem
produzir ruidos, trepidagdes, conturbagdes no
trafego;

Il - nocivos, se as atividades puderem poluir o
solo, o ar e as aguas, por produzirem gases,
poeiras, odores e detritos, ou implicarem na
manipulagdo de ingredientes e matéria prima
que possam trazer riscos a saude;

natureza em:

| - incbmodos, se as atividades puderem
produzir ruidos, trepidagdes, conturbagdes no
trafego;

Il - nocivos, se as atividades puderem poluir o
solo, o ar e as aguas, por produzirem gases,
poeiras, odores e detritos, ou implicarem na
manipulagdo de ingredientes e matéria prima
que possam trazer riscos a saude;

|
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Il - perigosos, se as atividades possuirem
riscos de explosdes, incéndios, trepidagdes,
produgdo de gases, exalagdes de detritos
danosos a saude ou eventualmente puderem
pOr em perigo pessoas ou propriedades do
entorno.

§ 12 As atividades a que se refere este artigo
podem apresentar risco ambiental ou ndo.

§ 22 As atividades que apresentam risco
ambiental alto sdo classificadas com indice de
2,5 a 3,0 (dois virgula cinco a trés) e
caracterizam-se por:

| - periculosidade de grau médio, provocando
grandes efeitos ndo minimizadveis, mesmo
depois da aplicagdo dos métodos adequados
de controle e tratamento de efluentes;

Il - nocividade de grau elevado, pela vibragdo
e/ou ruidos fora dos limites da industria;

§ 32 As atividades que apresentam risco
ambiental moderado s3ao classificadas com
indice 2,0 (dois) e caracterizam-se por:

| - periculosidade de grau baixo, produzindo
efeitos minimizaveis pela aplicagio de
métodos adequados de controle e tratamento
de efluentes;

Il - nocividade de grau médio, em razao da
exalagdo de odores e/ou material particulado;
Il - incomodidade de grau elevado,
decorrente do intenso trafego e ruidos em
niveis incomodos fora dos limites da industria;
§ 32 As atividades que apresentam risco
ambiental baixo sdo classificadas com indice
de 1,0 a 1,5 (um a um virgula cinco) e
caracterizam-se pela:

| - nocividade de grau baixo, em razdo dos
efluentes hidricos e atmosféricos;

Il - incomodidade de grau médio a baixo,
apresentando movimentagdo tolerdvel de
pessoal e trafego, bem como niveis toleraveis
de efluentes e/ou ruidos;

§ 49 As atividades sem risco ambiental sao
classificadas com indice 0,5 (zero virgula cinco)

Il - perigosos, se as atividades possb%@&-
riscos de explosdes, incéndios, trepidagdes,
producdo de gases, exalagdes de detritos
danosos a saude ou eventualmente puderem
por em perigo pessoas ou propriedades do
entorno.

Art. 52 As atividades a que se refere este artigo
podem ou n3o apresentar risco ambiental de
acordo com as seguintes classificagdes:

| - risco ambiental alto, com indice de 2,5 a 3,0
(dois virgula cinco a trés), caracterizam-se por:
a) periculosidade de grau médio, provocando
grandes efeitos ndo minimizaveis, mesmo
depois da aplicagdo dos métodos adequados
de controle e tratamento de efluentes;

b) nocividade de grau elevado, pela vibragao
e/ou ruidos fora dos limites da industria;

Il - risco ambiental moderado, com indice 2,0
(dois), caracterizam-se por:

a) periculosidade de grau baixo, produzindo
efeitos minimizaveis pela aplicagio de
métodos adequados de controle e tratamento
de efluentes;

b) nocividade de grau médio, em razdo da
exalagdo de odores e/ou material particulado;
c) incomodidade de grau elevado, decorrente
do intenso trafego e ruidos em niveis
incOmodos fora dos limites da industria;

Il - risco ambiental baixo, com indice de 1,0 a
1,5 (um a um virgula cinco), caracterizam-se
pela:

a) nocividade de grau baixo, em razao dos
efluentes hidricos e atmosféricos;

b) incomodidade de grau médio a baixo,
apresentando movimentagdo toleravel de
pessoal e trafego, bem como niveis toleraveis
de efluentes e/ou ruidos;

IV - sem risco ambiental, com indice 0,5 (zero
virgula  cinco),  caracterizam-se  pela
incomodidade de grau baixo, com efeitos
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e caracterizam-se pela incomodidade de grau
baixo, com efeitos indcuos,
independentemente do porte, compativeis
com outros usos urbanos.

§ 52 Os Anexos desta Lei Complementar
contém a relagdo de atividades e seus
respectivos indices de risco ambiental.

§ 62 O risco ambiental também podera ser
graduado em fungdo da duragdo e
reversibilidade dos efeitos provocados pelos
efluentes e possibilidade de prevenir seus
efeitos adversos, mediante o uso de
dispositivos  instalaveis e  verificaveis,
considerando-se ainda a natureza e a
quantidade de substancias toxicas,
inflamaveis e/ou explosivas, quer como
matéria prima, quer como produto acabado.
§ 72 O indice de risco ambiental atribuido a
determinada atividade podera ser minimizado
quando se verificar que as condigdes
especificas da atividade a ser licenciada, tais
como porte e controle efetivo de risco
ambiental, assim o permitirem.

§ 82 A alteragao do valor de indice de risco
ambiental ocorrera por analise criteriosa de
cada caso e mediante parecer técnico de
equipe multidisciplinar, retornando ao seu
valor inicial quando as caracteristicas do
empreendimento ndo mais justificarem tal
alteragao.

§ 92 O indice de risco ambiental de atividades
industriais ou de prestagdo de servigos, ndo
previstas nos indices de riscos ambientais que
compde os anexos desta Lei Complementar,
sera determinado mediante parecer técnico
formulado por equipe multidisciplinar.

compativeis com outros usos urbanos.

§ 12 Os Anexos XIV e XV desta Lei
Complementar contém arelagdo de atividades
e seus respectivos indices de risco ambiental.
§ 22 O risco ambiental também poderé ser
graduado em fungao da duragdo e
reversibilidade dos efeitos provocados pelos
efluentes e possibilidade de prevenir seus
efeitos adversos, mediante o uso de
dispositivos  instaldveis e verificaveis,
considerando-se ainda a natureza e a
quantidade de substancias  toxicas,
inflamaveis e/ou explosivas, quer como
matéria prima, quer como produto acabado.

§ 32 O indice de risco ambiental atribuido a
determinada atividade podera ser minimizado
quando se verificar que as condigdes
especificas da atividade a ser licenciada, tais
como porte e controle efetivo de risco
ambiental, assim o permitirem.

§ 42 A alteracdo do valor de indice de risco
ambiental ocorrera por analise criteriosa de
cada caso e mediante parecer técnico de
equipe multidisciplinar, retornando ao seu
valor inicial quando as caracteristicas do
empreendimento ndo mais justificarem tal
alteragao.

§ 52 O indice de risco ambiental de atividades
industriais ou de prestacdo de servicos, ndo
previstas nos indices de riscos ambientais que
compde os anexos desta Lei Complementar,
sera determinado mediante parecer técnico
formulado por equipe multidisciplinar.

Justificativa: A redagdo original do art. 42 foi subdividida nos art. 42 e 52 para que a redagdo
ficasse mais clara. A redagdo proposta no art. 52 ficou apenas para a classificagdo dos niveis de

risco.
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Redagdo Original

Redagao Proposta

Art. 52 Os postos de saude, as escolas de
ensino fundamental e médio, e os érgdos da
administragao publica municipal, estadual e
federal, deverdo ser localizados,
preferencialmente, em terrenos lindeiros a
vias coletoras e arteriais ou com acesso
principal a elas.

Art. 62 O Poder Executivo ndo concedera
licenga de funcionamento para qualquer uso
nas zonas instituidas por esta Lei
Complementar, quando o Estudo de Impacto

de Vizinhanga (EIV) for de conclusdo
desfavoravel, ou impedido por outros
instrumentos da legislagio ambiental
pertinente.

Art. 72 Os empreendimentos sujeitos ao
licenciamento ambiental pelo 6rgao estadual
e federal, somente terdo aprovagdo ou
ampliagdo do projeto pelos orgdos da
administragdo municipal apés a liberagdo da
anuéncia, sob pena de responsabilizacdo
administrativa e nulidade dos seus atos.

Art. 82 A permissdao para localizagdo de
qualquer atividade considerada como
incOmoda, nociva ou perigosa dependera de
aprovagdo do projeto completo, com detalhes
finais das instalagbes para depuragdo e
tratamento de residuo, além das exigéncias
especificas de cada caso.

Art. 92 Os usos nao previstos nesta Lei
Complementar deverdao ser analisados pelo
orgdo competente de planejamento do Poder
Executivo e pelo Conselho da Cidade -
CONCIDADE.

§ 12 A analise a que se refere o caput deste
artigo deverd empregar a analogias com 0s
usos previstos.

Art. 62 Os postos de saude, as escolas de
ensino fundamental e médio, e os érgdos da
administragdo publica municipal, estadual e
federal, deverdo ser localizados,
preferencialmente, em terrenos lindeiros as
vias coletoras e arteriais ou com acesso
principal a elas.

Art. 72 O Poder Executivo ndo concedera
licenga de funcionamento para qualquer uso
nas zonas instituidas por esta Lei
Complementar, quando o Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV) for de conclusdo
desfavoravel, impedido por outros
instrumentos legislagdo  ambiental
pertinente.

ou
da

Art. 82 Os empreendimentos sujeitos ao
licenciamento ambiental pelo 6rgdo estadual
e federal, somente terdo aprovagdo ou
ampliagdo do projeto pelos Orgaos da
administragdo municipal apo6s a liberagdo da
anuéncia, sob pena de responsabilizagdo
administrativa e nulidade dos seus atos.

Art. 92 A permissdo para localizagdo de
qualquer atividade considerada como
incdbmoda, nociva ou perigosa dependera de
aprovacgao do projeto completo, com detalhes
finais das instalagbes para depuragdo e
tratamento de residuo, além das exigéncias
especificas de cada caso.

Art. 10. Os usos ndo previstos nesta Lei
Complementar deverdo ser analisados pelo
6rgdo competente de planejamento do Poder
Executivo e pelo Conselho da Cidade -
CONCIDADE.

§ 12 A analise a que se refere o caput deste
artigo devera empregar a analogias com os
usos previstos. A
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§ 22 Ndo definido a caracterizagdo em uso
andlogo, o o6rgdo competente de
planejamento elaborara anteprojeto de lei
para sua inclusdo.

Art. 10. Nas zonas estabelecidas por esta Lei
Complementar, os usos sdo classificados em:

| - permitidos;

Il - permissiveis;

Il - proibidos.

§ 12 Usos permitidos sdo os considerados
adequados a zona em que se situa.

§ 22 Usos permissiveis sdo passiveis de serem
admitidos mediante anuéncia obrigatoria de
75% (setenta e cinco por cento) de, no
minimo, 8 (oito) vizinhos lindeiros e imediatos
ao imovel em questao, e quando observada a
obrigatoriedade de EIV.

§ 32 Usos proibidos serdo vetados.

§ 42 As atividades sujeitas a analise poderdo
ter suas atividades permitidas, desde que
efetuados os ajustes e adotadas as medidas
necessarias para a eliminagdao do conflito
potencial eminente, ou forem adaptadas aos
parametros estabelecidos na legislagdo, com
vistas a conservagdo ambiental e a
manutengdo da qualidade de vida da
populacao do entorno.

§ 22 N3o definido a caracterizagio erh'(’@wé -
andlogo, o 6rgdo competente ‘wﬁ‘ "
planejamento elaborard anteprojeto de lei
para sua inclusao.

Art. 11. Nas zonas estabelecidas por esta Lei
Complementar, os usos sdo classificados em:

| - permitidos;

Il - permissiveis;

Il - proibidos.

§ 12 Usos permitidos sdo os considerados
adequados a zona em que se situa.

§ 22 Usos permissiveis sdo passiveis de serem
admitidos mediante anuéncia obrigatéria de
75% (setenta e cinco por cento) de, no
minimo, 8 (oito) vizinhos lindeiros e imediatos
ao imoével em questdo, e quando observada a
obrigatoriedade de EIV.

§ 32 Usos proibidos serdo vetados.

§ 42 As atividades permissiveis sujeitas a
andlise poderdao ter suas atividades
permitidas, desde que efetuados os ajustes e
adotadas as medidas necessarias para a
eliminagdo do conflito potencial eminente, ou
forem adaptadas aos parametros
estabelecidos na legislagdo, com vistas a
conservagdao ambiental e a manutencido da
qualidade de vida da populagdo do entorno.

Justificativa: Os artigos 59, 62, 72, 82, 92 e 10 ndo sofreram alteragdo. Na redagdo proposta os
artigos passaram a ser os artigos 62, 72, 82,92, 10 e 11, sem alteragdo da redagao.

Redagao Original

Redagdo Proposta

Art. 11. A anuéncia dos vizinhos a que se
refere o art. 10 obedecera aos seguintes
critérios:

I - quatro vizinhos laterais ao imével em
questao (dois vizinhos de cada lado);

Il - dois vizinhos a frente do imdvel em
questao;

Ill - dois vizinhos aos fundos do imével em
questao;

Art. 12. A anuéncia dos vizinhos obedecera aos
seguintes critérios:
| - quatro vizinhos laterais ao imdvel em
questdo (dois vizinhos de cada lado);
Il - dois vizinhos a frente do imdvel em
questao;
lll - dois vizinhos aos fundos do imdvel em
questao;

A
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§ 192 A consulta sera realizada aos vizinhos
proprietarios;

§ 22 N3o devera ser considerado o vizinho:

| - cujas atividades comerciais, de servigos e
industriais, no local, possam ser concorrentes
ao requerente pretendido;

Il - que apresente grau de parentesco com o
requerente.

§ 32 Se qualquer dos imoveis vizinhos estiver
sob regime de condominio, a anuéncia devera
ser dada em assembleia propria e sera
considerada apenas como de um vizinho.

§ 42 Se os imdveis, lindeiros e/ou imediatos,
estiverem sem edificagdes ou em casos que
ndo devam ser considerados, devera ser
obtida a anuéncia do vizinho mais préximo,
perfazendo um total de consultas a oito
vizinhos.

§ 52 Salvo em situagdes plenamente
justificdveis do ponto de vista do interesse
publico, podera ndo ser realizada a consulta,
e/ou reduzido o numero de consultas, a
critério do  6rgdo competente de
Planejamento do Poder Executivo.

§ 62 O Poder Executivo, através de seu érgao
competente, a seu critério, podera ampliar o
numero de consultas, permanecendo a
obrigatoriedade de 75% (setenta e cinco por
cento) de anuéncia total de vizinhos
consultados.

Secao Il

Do Zoneamento Urbano
Art. 12. A drea do perimetro urbano da sede
do Municipio e dos Distritos, é dividida em:
| - Zona Residencial (ZR);
Il - Zona de Comércio e Servigos (ZCS);
Il - Zona Industrial (Z1);
IV - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
V - Zona de Preservagao Ambiental (ZPA)
VI - Zona de Controle e Preservagdo Ambiental
(ZCPA)

§ 12 A consulta serd realizada aos vizi
proprietarios;

§ 22 Ndo devera ser considerado o vizinho:

| - cujas atividades comerciais, de servigos e
industriais, no local, possam ser concorrentes
ao requerente pretendido;

Il - que apresente grau de parentesco com o
requerente.

§ 32 Se qualquer dos imdveis vizinhos estiver
sob regime de condominio, a anuéncia devera
ser dada em assembleia prépria e sera
considerada apenas como de um vizinho.

§ 42 Se os imdveis, lindeiros e/ou imediatos,
estiverem sem edificagdes ou em casos que
ndao devam ser considerados, devera ser
obtida a anuéncia do vizinho mais préximo,
perfazendo um total de consultas a oito
vizinhos.

§ 52 Salvo em situagdes plenamente
justificaveis do ponto de vista do interesse
publico, podera reduzir o nimero de consultas
para 50% (cinquenta por cento), a critério do
6rgdo competente de Planejamento do Poder
Executivo.

§ 62 O Poder Executivo, através de seu drgdo
competente, a seu critério, podera ampliar o
numero de consultas, permanecendo a
obrigatoriedade de 75% (setenta e cinco por
cento) de anuéncia total de vizinhos
consultados.
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Justificativa: Foi alterado o caput do art. 12 por questdes de técnica legislativa. Também foi |

alterado o pardagrafo 52 do novo art. 12, antigo art. 11 da redagdo original. A nova redacao retira
o critério de ndo realizagdo das consultas aos vizinhos e especifica a redugdo do numero de
consultas, 50% (cinquenta por cento). A redagao proposta tem por objetivo evitar que futuras
aprovagdes sejam realizadas sem o minimo consentimento dos vizinhos deixando especificado
o nimero maximo de redugdo. O art. 12 da redagdo original, pela questdo de ordenamento da
nova redagdo proposta, ficou localizado no art. 14 sem alteragdo da redagdo anteriormente
proposta. A Segdo Il do Capitulo | também deixou de existir.

Redagao Original

Redagdo Proposta

Art. 13. A Zona Residencial (ZR) é area com a
preferéncia do uso residencial qualificado,
sendo subdivididas em ZR1, ZR2, ZR3,
integradas ao ambiente natural local,
permitindo ainda a instalagdo de atividades
econdmicas complementares, sem que haja o
comprometimento da qualificagdo ambiental
e da qualidade de vida dos moradores.

Art. 13. A aprovacgao de projetos, a concessdo
de alvara para construir, reformar ou ampliar
edificacdes, bem como a concessdo de alvaras

para parcelamento, desmembramento e
unificagdo, alvards de licenga para
funcionamento de estabelecimentos
comerciais, industriais e prestadores de

servigo, somente poderao ocorrer em estreita
observancia as normas previstas nesta Lei
Complementar.

§ 12 Os alvaras de funcionamento para o
exercicio de atividades que contrariem as
disposi¢des contidas nesta Lei Complementar
serdo respeitados enquanto estiverem em
vigor e poderdo ser renovados.

§ 22 Para mudanga de enderego, proprietdrio
ou fungdo, ndo sera permitida a liberagdo do
alvara de funcionamento para usos ndo
compativeis com a zona.

Justificativa: O art. 13 da redagdo original, pela questdo de ordenamento da nova redagdo
proposta, ficou localizado em outra Segdao no qual especifica a respectiva zona. O art. 13 da
redagdo proposta utiliza a mesma redagdo do caput do art. 38 da redagdo anterior, com
alteragdo do § 19, no qual inclui a possibilidade de renovagao dos alvaras de funcionamento
dos estabelecimentos ja existentes, e acrescenta o § 22 no qual deixa especificada a proibi¢ao
da liberagdo do alvara de funcionamento para zonas ndao compativeis com o uso.

Redagdo Original

Redacdo Proposta

Art. 14. Zona de Comércio e Servigos (ZCS) é a
area com a finalidade de atender as atividades
de produgdo econdmica de pequeno impacto
ambiental e que ndo representam sobrecarga

Art. 14. A area do perimetro urbano da sede
do Municipio e dos Distritos é dividida em:
| - Zona Residencial (ZR); ‘
Il - Zona de Comércio e Servigos (ZCS); {\
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ZCS2.

IV - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS); "

V - Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA)

VI - Zona de Controle e Preservagdo Ambiental
(ZCPA)

VIl - Zona de Expansao Urbana (ZEU).

Justificativa: O art. 14 da redagdo original, pela questdao de ordenamento da nova redagdo
proposta, ficou localizado em outra Segdo no qual especifica a respectiva zona O atual art. 14
foi relocado do art. 12 da redacdo original pela questdo de ordem da nova redacao.

Redagdo Original

Redagdo Proposta

Art. 15. Zona Industrial (ZI) é a area
direcionada preferencialmente a implantagdo
de atividades de produgdo econdmica
potencialmente incobmodas, nocivas e
perigosas e geradoras de sobrecarga no
trafego a area urbanizada, sendo subdivididas
emZl 1eZl2.

Art. 15. O uso habitacional multifamiliar
vertical somente sera permitido nas zonas ZR,
ZCS, ZI e ZEIS desde que sejam atendidas as
condicdes minimas de infraestrutura, sendo
necessaria para sua  aprovagao, a
apresentagdo dos projetos complementares.

Paragrafo unico. A infraestrutura minima a ser
atendida é a existéncia no local de sistema de
coleta e tratamento de esgoto, pavimentagao,
drenagem das aguas pluviais e abastecimento
de agua, energia elétrica e iluminagdo publica.

Justificativa: O art. 15 da redagdo original, por questdo de ordenamento da nova redagdo
proposta, ficou localizado em outra Se¢do no qual especifica a respectiva zona. O atual art. 15
foi relocado do art. 13 da redagdo original pela questdo de ordem da nova redagao.

Redagdo Original

Redagdo Proposta

Art. 16. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)
é a area destinada a criar novos nucleos
habitacionais de interesse social, promover a
regularizagdo fundiaria e a fazer cumprir a
fungao social da propriedade.

Paragrafo unico. A ZEIS estd sujeita a normas
proprias e toda e qualquer obra a ser nela
realizada devera ser objeto de estudo por
parte do Poder Publico Municipal e do
CONCIDADE.

Secado Il
Das Zonas Residenciais (ZR)

Art. 16. A Zona Residencial (ZR), subdividida
em ZR1, ZR2, ZR3, é a area com a preferéncia
do uso residencial individual e coletivo a fim
de adequar a densidade demogrdfica a
infraestrutura, a superestrutura urbana
existente e ao sitio natural, permitindo a
instalagdo de  atividades  econdmicas
complementares sem que haja o
comprometimento da qualificagdo ambiental
e da qualidade de vida dos moradores.

§ 1° Zona Residencial 1 (ZR1) caracteriza-se

pela baixa densidade residencial e permite o
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uso comercial e de servigos de atendimiff@
cotidiano a populagao.

Paragrafo unico. As definigdes de uso e
ocupacdo do solo e parametros construtivos
desta zona encontra-se no Anexo V desta Lei
Complementar.

§ 22 A Zona Residencial 2 (ZR2) caracteriza-se
pela alta densidade residencial e concessao de
uso comercial e de servigos vicinal, regional e
de centralidade.

§ 32 A Zona Residencial 3 (ZR3) caracteriza-se
pela densidade residencial média e uso
comercial e de servicos de atendimento
cotidiano.

Justificativa: O art. 16 da redagdo original, pela questdo de ordenamento da nova redagdo
proposta, ficou localizado em outra Se¢do no qual especifica a respectiva zona A Segdo Il do
Capitulo Il especifica as Zonas Residenciais criadas para o municipio e sua finalidade. O art. 16
é baseado no art. 13 da redagdo original, com a complementagdo da finalidade de cada Zona

Residencial criada nos paragrafos subsequentes.

Redagao Original

Redagdo Proposta

Art. 17. A Zona de Preservagdao Ambiental
(ZPA) compreende areas de Reserva Particular
do Patrimdnio Natural (RPPN), como categoria
de Unidade de Conservagdo (UC) particular
criada em area privada, por ato voluntario do
proprietdrio, em carater perpétuo, instituida
pelo poder publico, com a finalidade de
promover a conservagdo da diversidade
bioldgica, a protegdo de recursos hidricos, o
manejo de recursos naturais, manutengao do
equilibrio climatico e ecoldgico,
desenvolvimento de pesquisas cientificas,
atividades de ecoturismo e educagao, bem
como a preservagdao ambiental e preservagao
dos remanescentes florestais.

Art. 17. A construgdo de condominios
residenciais de casas sera permitida apenas
nas Zonas Residenciais (ZR) em conformidade
com os parametros estabelecidos no Cddigo
de Obras.

Paragrafo unico. Os condominios a que o
caput deste artigo se refere poderao ser
admitidos apenas quando houver aprovagao
do projeto do condominio com edificagdo a
ser construida no lote.

Justificativa: O art. 17 da redagao original, pela questdo de ordenamento da nova redagdo
proposta, ficou localizado em outra Segdo no qual especifica a respectiva zona. O art.17 foi
criado para especificar em quais zonas poderdo ser construidos condominios residenciais em
complemento ao exigido no futuro Cddigo de Obras.
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Redagdo Original

Redagdo Proposta

Art. 18. A Zona de Controle e Preservagdo
Ambiental (ZPCA) compreende a drea do atual
Cemiterio Municipal, com a finalidade de sua
preservagdo e controle ambiental, bem como
as areas de pragas e preservagdo margeando
05 rios e corregos.

Secao Il
Da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Art. 18. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)
é a drea destinada a criar novos nucleos
habitacionais de interesse social, promover a
regularizagdo fundiaria e a fazer cumprir a
funcdo social da propriedade.

Paragrafo Unico. A ZEIS esta sujeita a normas
proprias e toda e qualquer obra a ser nela
realizada devera ser objeto de estudo por
parte do Poder Publico Municipal e do
CONCIDADE.

Justificativa: O art. 18 da redagdo original, pela questdo de ordenamento da nova redacgdo
proposta, ficou localizado em outra Segdo no qual especifica a respectiva zona. A Segdo Il do
Capitulo Il especifica a Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) criada para o municipio e sua
finalidade. O art.18 da redacdo proposta possui a mesma redagdo do art. 16 da redagdo original.

Redagdo Original

Redagdo Proposta

Art. 19. A Zona de Expansdao Urbana
caracteriza-se pelas dreas contiguas ou
proximas as dreas ja loteadas, dentro do
perimetro urbano, identificadas como
passiveis de urbanizagdo futura, definida a
partir da prioridade de uso conforme Anexo |
desta Lei Complementar.

Segao IV
Das Zonas de Comércio e Servigo (ZCS)

Art. 19. Zona de Comércio e Servigos (ZCS) é a
area com a finalidade de atender as atividades
de produgdo econdmica de pequeno impacto
ambiental, sendo subdivididas em ZCS1 e
Z2CS2.

§ 12 A Zona de Comércio e Servigo 1 (ZCS1)
caracteriza-se pela maior concentragdo de
comércio e servigos de atendimento central e
regional, localizado nas vias de maior
capacidade de infraestrutura e com
predominancia de alta densidade para melhor
utilizagdo da infraestrutura existente.

§ 22 A Zona de Comércio e Servigo 2 (ZCS1)
caracteriza-se pelo predominio de usos de
comércio e servico de maior impacto, que
necessitam de maior espago para instalagdo e
causem grande fluxo de carga e descarga.

\J




MUNICIPIO DE PITANGA

CNPJ 76.172.907/0001-08

R o

CAIXA POSTAL 11 CEP 85.200-000

PITANGA PAI

Justificativa: O art. 19 da redagdo original, pela questdo de ordenamento da nova redacgo |”

proposta, ficou localizado em outra Segdo no qual especifica a respectiva zona. A Segdo IV do
Capitulo Il especifica as Zonas de Comércio e Servigo (ZCS) criadas para 0 municipio e sua
finalidade. O art.19 da redagdo proposta possui a mesma redagdo do caput do art. 14 da

redagdo original, acrescentado os paragrafos 12 e 292 para explicar os objetivos de cada zona de
comércio e servigo criada no municipio.

Redagao Original Redagdo Proposta

Art. 20. O uso habitacional multifamiliar
vertical somente sera permitido nas zonas ZR,
ZCS, ZI e ZEIS desde que sejam atendidas as
condicdes minimas de infraestrutura, sendo
necessaria para sua  aprovagao, a
apresentagdo dos projetos complementares.

Paragrafo Unico. A infraestrutura minima a ser
atendida é a existéncia no local de sistema de

Segao V
Das Zonas Industriais (ZI)

Art. 20. Zona Industrial (ZI) é a area
direcionada preferencialmente a implantagao
de atividades de producdio econdmica
potencialmente incobmodas, nocivas e
perigosas e geradoras de sobrecarga no

CENTRO ADMINISTRATIVO 28 DE JANEIRO, 171 - FONE (42) 3646-1122 - FAX 36463472
R M\

coleta e tratamento de esgoto, pavimentagao,
drenagem das aguas pluviais e abastecimento
de agua, energia elétrica e iluminagdo publica.

trafego a area urbanizada, sendo subdivididas
emZlleZl2.

§ 12 A Zona Industrial 1 (ZI1) caracteriza-se

pela concentragao de usos microindustrias,
comércio e servigos pouco ou ndo incomodos
e a presencga, quando necessario, de unidades
residenciais

de apoio as empresas e
residenciais transitorios, com baixa e média
densidade.

§ 22 A Zona Industrial 2 (ZI2) caracteriza-se
pela concentragdao de industrias e servigos
incoOmodos, nocivos e perigosos sujeitos a
aplicagdo do EIV e demais 6rgdos para sua
implantagdo.

Justificativa: O art. 20 da redagédo original foi relocado para o art. 15 da nova redagdo. A Segdo
V do Capitulo Il especifica as Zonas Industriais (ZI) criadas para o municipio e sua finalidade. O
art.20 da redagdo proposta possui a mesma redagdo do caput do art. 15 da redagdo original,
acrescentado os paragrafos 12 e 22 para explicar os objetivos de cada zona industrial criada no
municipio.

Redacdo Original Redagdo Proposta

Secao VI
Da Zona de Preservacdao Ambiental (ZPA)

Art. 21. Por forgca da tecnologia aplicada no

processo de transformacdo e tratamento dos
residuos, e por ndo representarem risco

ambiental, a populagdo ou de conflitos, o
proprietario ou responsavel podera requerer

Art. 21. A Zona de Preservagdo Ambiental
(ZPA) compreende areas de Reserva Particular

\
\
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analise a ser efetuada pelo CONCIDADE de
forma a obter anuéncia para instalagdo de
atividades que ndo estdo permitidas em
determinadas zonas.

Paragrafo unico. Em caso de parecer favoravel
a permissdo da atividade, o proprietario
devera celebrar com o 6rgao municipal
responsavel, termo de ajustamento de
conduta em que o responsavel pela empresa
devera assumir eventuais danos ou conflitos
causados a populagdo e a0 meio ambiente
natural.

do Patrimonio Natural (RPPN), como categér\fa L,

de Unidade de Conservacdo (UC) particular
criada em area privada, por ato voluntario do
proprietario, em carater perpétuo, instituida
pelo poder publico, com a finalidade de
promover a conservagao da diversidade
bioldgica, a protegdo de recursos hidricos, o
manejo de recursos naturais, manutengdo do
equilibrio climatico e ecologico,
desenvolvimento de pesquisas cientificas,
atividades de ecoturismo e educagdo, bem
como a preservagdao ambiental e preservagao
dos remanescentes florestais.

Segao VI
Da Zona de Controle e Preservacdo Ambiental
(ZCPA)

Art. 22. A Zona de Controle e Preservagdo
Ambiental (ZPCA) compreende a area do atual
e do novo Cemitério Municipal, com a
finalidade de sua preservagdao e controle
ambiental, bem como as areas de pragas e
preservacao margeando os rios e corregos.

Segao VI
Das Zonas de Expansdo Urbana (ZEU)

Art. 23. A Zona de Expansdo Urbana
caracteriza-se pelas areas contiguas ou
proximas as areas ja loteadas, dentro do
perimetro urbano, identificadas como
passiveis de urbanizagdo futura, subdividida
em ZEU1l e ZEU2 e definida a partir da
prioridade de uso conforme Anexo | desta Lei
Complementar.

§ 12 A Zona de Expansdo Urbana 1 (ZEU1)
caracteriza-se pela maior proximidade com as
regides da cidade ja parceladas e dotadas de
infraestrutura urbana, tornando-se a zona
prioritaria nos casos de expansdo urbana._
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§ 22 A Zona de Expansdo Urbana 2 (ZEU2)4
caracteriza-se por ser a zona dentro do
perimetro urbano mais distante das areas
parceladas e com infraestrutura, sendo

parcelada posteriormente a Zona de Expansdo
Urbana 1.

Justificativa: O art. 21 da redacdo original foi retirado da nova proposta de redacdo para que
ndo se tenha brechas para aprovagdo de projetos que ndo sejam compativeis com a finalidade
da zona e futuramente traga problemas posteriores aos vizinhos e ao préprio municipio. A
Segdo VI do Capitulo Il especifica a Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA) criada para o
municipio e sua finalidade permanecendo a mesma redagdo do art. 17 da redagdo original. A
Secdo VIl do Capitulo Il especifica a Zona de Controle e Preservagdo Ambiental (ZCPA) criada
para o municipio e sua finalidade permanecendo a mesma redagdo do Art. 18 da redagdo
original. A Se¢do VIl do Capitulo Il especifica as Zonas de Expansao Urbana (ZEU) criada para o
municipio e sua finalidade. O art.23 da redagdo proposta possui a mesma redagdo do caput do
art. 19 da redacgdo original, acrescentado os paragrafos 12 e 22 para explicar os objetivos de
cada zona de expansao urbana criada no municipio.

g )
frmi-

Redag¢do Original Redagdo Proposta

CAPITULO Il CAPITULO Il
DA OCUPACAO DO SOLO URBANO DA OCUPACAO DO SOLO URBANO
Segao | Segao |

Dos indices Urbanisticos Dos indices Urbanisticos

Art. 22. Os indices urbanisticos referentes a
ocupacgdo do solo em cada zona urbana serdo
aqueles expressos nos Anexos desta Lei
Complementar, onde sdo estabelecidos:

| - area minima do lote;

Il - coeficiente de aproveitamento;

Il - recuo minimo;

IV - taxa de ocupagao;

V - altura maxima e nimero de pavimentos;
VI - taxa de permeabilidade;

VIl - testada minima do lote.

Art. 24. Os indices urbanisticos referentes a
ocupagdo do solo em cada zona urbana serdo
aqueles expressos nos Anexos desta Lei
Complementar, onde sdo estabelecidos:

| - drea minima do lote;

Il - coeficiente de aproveitamento;

Il - recuo minimo;

IV - taxa de ocupagao;

V - altura méxima e numero de pavimentos;

VI - taxa de permeabilidade;
VIl - testada minima do lote.

TN
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Segao Il
Da Area Minima do Lote

Art. 23. Area minima do lote é o indice que
define a dimensdo da frente do lote, definida
pela distancia entre suas divisas e/ou laterais,
medida no alinhamento predial, estabelecida
segundo a zona de localizagdo, conforme
parametro definido nos Anexos desta Lei.

Secdo
Da Area Minima do Lote

Art. 25. Area minima do lote é o indice que
define a menor dimensdo do lote, calculada
pela distancia entre suas divisas e/ou laterais,
estabelecida segundo a zona de localizagao,
conforme parametro definido nos Anexos
desta Lei.

Paragrafo unico. Para lotes ja edificados e em
area consolidada anteriormente a vigéncia
desta lei, podera o Poder Executivo Municipal
aprovar o desmembramento de lote com
dimens3o inferior em consondncia com as

dimensdes minimas especificadas em cada
zona.

Justificativa: O art. 22 da redagdo original passou a ser o art. 24 da nova reda¢do sem alteragdo
do texto. O art. 23 passou a ser o art. 25 com acréscimo do paragrafo unico que permite o
desmembramento de lotes menores em areas ja consolidadas e edificadas, a fim de permitir

regularizacdo dessas areas.

Redagao Original

Redagdo Proposta

Segao lll
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 24. Coeficiente de Aproveitamento (CA) é
o indice urbanistico que define o potencial
construtivo do lote sendo calculado mediante
a multiplicagcdo da area total do terreno pelo
CA, da zona em que se situa, ndao sendo
computaveis:

| - subsolo destinado a garagem e ao uso
comum da edificagdo, e um pavimento de
garagem localizado acima do térreo;

Il - pavimentos sob pilotis de uso comum,
devendo estar abertos e livres, no minimo, em
80% (oitenta por cento) de sua area;

Il - sobreloja, quando integrada ao pavimento
térreo (mezanino), desde que nao ultrapasse

Secao lll
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 26. Coeficiente de Aproveitamento (CA) é
o indice urbanistico que define o potencial
construtivo do lote sendo calculado mediante
a multiplicagdo da area total do terreno pelo
CA, da zona em que se situa, ndo sendo
computaveis:

| - subsolo destinado a garagem e ao uso
comum da edificagdo, e um pavimento de
garagem localizado acima do térreo;

Il - pavimentos sob pilotis de uso comum,
devendo estar abertos e livres, no minimo, em
80% (oitenta por cento) de sua area;

Il - sobreloja, quando integrada ao pavimento
térreo (mezanino), desde que ndo ultrapasse
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50% (cinquenta por cento) da darea deste
pavimento;

IV - parque infantil e outros equipamentos de
lazer ao ar livre, implantados ao nivel natural
do terreno ou no terrago da edificagdo;

V - dreas de estacionamento de veiculos,
quando descobertas;

VI - casa de maquinas e de bombas,
reservatorios e centrais de condicionadores
de ar, quando instaladas na cobertura da
edificagdo;

VIl - sacadas privativas, desde que n3o
vinculadas as dependéncias de servico e com
area inferior a 5% da area do pavimento onde
estiver situada;

VIl - atico ou andar de cobertura, de uso
comum, desde que a &rea coberta ndo
ultrapasse 1/3 (um tergo) da superficie do
ultimo pavimento da edificagao;

IX - projegbes de cobertura e alpendres,
ambos em balango, com no maximo 6m (seis
metros) de balango e 60m? (sessenta metros
quadrados) de drea, limitados em seu
fechamento em apenas uma |lateral,
independentemente de seu uso ou de sua
base pavimentada.

Paragrafo unico. No calculo dos coeficientes
de aproveitamento adotam-se duas casas
decimais, sem arredondamentos, e para o
calculo do nimero de pavimentos deve-se
adotar apenas a parte inteira desprezando-se
os decimais.

50% (cinquenta por cento) da &rea deste
pavimento;

IV - parque infantil e outros equipamentos de
lazer ao ar livre, implantados ao nivel natural
do terreno ou no terrago da edificagéo;

V - dreas de estacionamento de veiculos,
quando descobertas;

VI - casa de madquinas e de bombas,
reservatorios e centrais de condicionadores
de ar, quando instaladas na cobertura da
edificacdo;

VIl - sacadas privativas, desde que ndo
vinculadas as dependéncias de servigo e com
area inferior a 5% da area do pavimento onde
estiver situada;

VIIl - atico ou andar de cobertura, de uso
comum, desde que a area coberta nio
ultrapasse 1/3 (um tergo) da superficie do
ultimo pavimento da edificagdo;

Paragrafo unico. No célculo dos coeficientes
de aproveitamento adotam-se duas casas
decimais, sem arredondamentos, e para o
calculo do numero de pavimentos deve-se
adotar apenas a parte inteira desprezando-se
os decimais.

Justificativa: O art. 24 da redagdo original passou a ser o art. 26 da nova redagdo com a retirada
do inciso IX devido a dificuldade em fiscalizar a construgdo desse tipo de edificagdo pelo
municipio sem que nenhuma alteragdo neste tipo de edificagdo ocorra para que nao contabilize
como area construida no coeficiente de aproveitamento.

Redacdo Original

Redag¢do Proposta

Art. 25. O Coeficiente de Aprovecitamento
divide-se em:

| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CA
min.), que se refere ao parametro minimo de

Art. 27. O Coeficiente de Aproveitamento
divide-se em:

| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CA
min.), que se refere ao parametro minimo de
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ocupagdo do solo, para fins de caracterizar a
subutilizagdo do imdvel na aplicagdo dos
instrumentos de cumprimento da fungdo
social da propriedade;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Maximo
(CA max.), que se refere ao indice construtivo
permitido para a zona.

§ 12 As edificagdes em solo urbano poderdo se
utilizar do coeficiente de aproveitamento
maximo mediante a outorga onerosa do
direito de construir, quando exigido.

§ 22 As edificagbes destinadas a hotéis,
pousadas e habita¢cdes de interesse social,
poderdo  utilizar o  coeficiente de
aproveitamento definido para a zona sem a
outorga onerosa do direito de construir.

ocupagao do solo, para fins de caracteri\v?);?ﬁ
subutilizagdo do imdvel na aplicagio dos\
instrumentos de cumprimento da funcgio

social da propriedade;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Bésico (CA

bas.), que se refere ao indice construtivo

permitido para a zona;

lll - Coeficiente de Aproveitamento Maximo

(CA max.), que se refere ao indice construtivo

maximo permitido para a zona, no qual a

diferenca entre o  coeficiente de
aproveitamento basico e maximo deve ser
adquirida do Municipio mediante

contrapartida do proprietario nos locais onde
foi definida a outorga onerosa do direito de
construir.

Pardgrafo unico. As edificagdes destinadas a
hotéis, pousadas e habitagdes de interesse
social, poderdo utilizar o coeficiente de
aproveitamento definido para a zona sem a
outorga onerosa do direito de construir.

Art. 28. Nao serdo permitidas construgdes que
ndo atinjam o coeficiente de aproveitamento
minimo definido para a zona em que se situa.
§ 19 Para a utilizagdo do coeficiente de
aproveitamento  maximo, devera ser
observada a existéncia do instrumento
Outorga Onerosa do Direito de Construir,
estabelecido no Plano Diretor, para que seja
adquirido  pelo proprietario mediante
contrapartida o potencial adicional
construtivo.

§ 22 S6 podera ser concedido o aumento do
potencial, caso o imodvel seja servido de
tratamento de esgoto, pavimentagao,
drenagem das aguas pluviais e abastecimento
de agua, energia elétrica e iluminagdo publica.

Justificativa: O art. 25 da redag&o original passou a ser o art. 27 da nova redagdo com a inclusao
do inciso Il e alteracdo do § 12 para o inciso IIl. O objeto foi especificar o que € o coeficiente de
aproveitamento bdsico, para que se entenda a diferenga do potencial construtivo entre os

coeficientes basico e maximo. Manteve-se o § 22 como paragrafo Unico. O art. 28 foi
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acrescentado nesta mesma Segdo para que se deixe claro por meio de artigo a impossibilidaa‘é'"u
de aprovagdo de construgSes que ndo atinjam o coeficiente minimo para que se consiga aplicar

0 instrumento da Outorga Onerosa do Direito

de Construir.
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Redagdo Original

Redagdo Proposta

Secgao IV
Do Recuo Minimo

Art. 26. Recuo Minimo é a menor distancia
entre edificagdo e limite do lote.

Art. 27. Os terrenos de esquina, para efeito de
recuos frontais, serdo considerados de duas
ou mais frentes.

Pardgrafo unico. Nos terrenos de esquina,
para efeito do recuo lateral, sera considerada
como frente do terreno a menor dimensio,
porém, somente para lotes onde a maior
dimensao seja inferior a 20m (vinte metros),
conforme parametro definido nas tabelas nos
Anexos desta Lei.

Art. 28. Obrigam-se as construgdes em
subsolo somente os recuos de frente.

Art. 29. Entre duas construgdes no mesmo
terreno deverd ser observado o dobro dos
afastamentos laterais ou de fundo a que
estiverem sujeitas as edificagdes, quando
houver aberturas, face as disposicbes
previstas nesta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Em casos onde uma das
construgdes se caracterizar como
complementar ou de apoio a outra, como em
ediculas, depdsitos e similares, o afastamento
minimo entre as construgdes sera igual ao
afastamento lateral ou de fundo a que
estiverem sujeitas as edificagdes.

Art. 30. Em edificagdes de até 2 (dois)
pavimentos, quando ndo houver aberturas
para ventilagdo e iluminagdo voltadas as

Se¢ao IV
Do Recuo Minimo

Art. 29. Recuo Minimo é a menor distancia
entre edificacdo e limite do lote.

Art. 30. Os terrenos de esquina, para efeito de
recuos frontais, serdo considerados de duas
ou mais frentes.

Paragrafo unico. Nos terrenos de esquina,
para efeito do recuo lateral, serad considerada
como frente do terreno a menor dimensdo.

Art. 31. Obrigam-se as construgdes em
subsolo somente os recuos de frente.

Art. 32. Entre duas construgdes no mesmo
terreno devera ser observado o dobro dos
afastamentos laterais ou de fundo a que
estiverem sujeitas as edificagdes, quando
houver aberturas, face as disposicOes
previstas nesta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Em casos onde uma das
construcdes se caracterizar como
complementar ou de apoio a outra, como em
ediculas, depdsitos e similares, o afastamento
minimo entre as construgdes serd igual ao
afastamento lateral ou de fundo a que
estiverem sujeitas as edificagdes.

Art. 33. Em edificacdes de até 4 (quatro)
pavimentos, quando ndao houver aberturas
para ventilagdo e iluminagdo voltadas as
divisas laterais ou de fundo do terreno, sao
dispensados os recuos das laterais e do fundo.

\
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divisas laterais ou de fundo do terreno, sdo
dispensados os recuos das laterais e do fundo.

Art. 31. Em edificagdes para fins comerciais e
de servigos localizadas na ZCS é dispensavel o
recuo frontal para o pavimento térreo e 12 e
22 pavimentos, inclusive da parte residencial
superior, respeitadas as demais normas de
edificacdo estabelecidas paras as ZCS.

Art. 32. Em caso de pogos de iluminagdo e
ventilagdo a menor dimensao do pogo sera de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) ou
h/8, onde “h” representa a altura do edificio,
prevalecendo a dimensdo que for maior.

Art. 33. Em terrenos com frente para duas ou
mais vias que se caracterizam por zonas de uso
e ocupacao diferentes, prevalecem os critérios
da zona de menor coeficiente de
aproveitamento, salvo os terrenos de
esquinas, onde prevalece o coeficiente de
aproveitamento da testada principal.

Art. 34. Em edificagdes para fins comerciais e |-

de servicos localizadas nas ZCS e ZR é
dispensavel o recuo frontal para o pavimento
térreo e 12 e 22 pavimentos, inclusive da parte
residencial superior, respeitadas as demais
normas de edificagdo estabelecidas paras as
ZCS.

Art. 35. Em caso de pogos de iluminagdo e
ventilagdo a menor dimensdo do pogo sera de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) ou
h/8, onde “h” representa a altura do edificio,
prevalecendo a dimensdo que for maior.

Art. 36. Em terrenos com frente para duas ou
mais vias que se caracterizam por zonas de uso
e ocupagdo diferentes, prevalecem os critérios
da zona de menor coeficiente de
aproveitamento, salvo os terrenos de
esquinas, onde prevalece o coeficiente de
aproveitamento da testada principal.

Justificativa: Na Segdo IV mantiveram-se os mesmos artigos. Na redagdo original eram os
artigos 27 a 33 e na nova redagdo passam a ser os artigos 29 a 36. A primeira alteracdo foi
proposta no art. 30 com a redugao do paragrafo Unico por ndo haver a necessidade de
diferenciar terrenos com comprimento maior ou menor que 20 metros. A segunda alteracdo
foi proposta no art. 33 no qual passou a ser 4 pavimentos o limite para edificagdes localizadas
nas divisas quando ndo houver aberturas. Outra alteragdo também foi proposta no art. 34 no
qual houve o acréscimo da ZR na dispensa de recuo frontal nos 12 e 22 pavimentos de
edificagbes comerciais e de servigos, possibilitando melhor aproveitamento nos terrenos de

pequena dimensao.

Redag¢do Original

Redacdo Proposta

Se¢dao V
Da Taxa de Ocupagao

Art. 34. A Taxa de Ocupacgao (TO) corresponde
ao indice urbanistico que limita a maxima
projecio ortogonal possivel da drea
construida sobre o lote em questdo, ndo

Segao V
Da Taxa de Ocupagdo

Art. 37. A Taxa de Ocupacdo (TO) corresponde
ao indice urbanistico que limita a maxima
proje¢do  ortogonal possivel da area
construida sobre o lote em questdo, nao

v\
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sendo computados no seu calculo os seguintes
elementos da construgao:

| - piscinas, parque infantil, jardins e outros
espagos de lazer ao ar livre, implantados ao
nivel natural do terreno;

Il - pérgulas;

Il - marquises até 1m (um metro) de largura;
IV - beirais de até 1m (um metro);

V - sacadas e balcdes com até 1,20m (um
metro e vinte centimetros) de profundidade,
engastados em até 2 (dois) lados da edificagao
e com area inferior a 5% (cinco por cento) da
area do pavimento onde estiverem situados;
VI - estacionamentos descobertos;

VIl - proje¢des de cobertura e alpendres,
ambos em balango, com no maximo 6m (seis
metros) de balango e 60m? (sessenta metros
quadrados) de adrea, limitados em seu
fechamento em apenas uma lateral,
independentemente de seu uso ou de sua
base pavimentada.

sendo computados no seu calculo os seguintes
elementos da construgdo:

| - piscinas, parque infantil, jardins e outros
espacgos de lazer ao ar livre, implantados ao
nivel natural do terreno;

Il - pérgulas;

Il - marquises até 1m (um metro) de largura;
IV - beirais de até 1m (um metro);

V - sacadas e balcdes com até 1,20m (um
metro e vinte centimetros) de profundidade,
engastados em até 2 (dois) lados da edificagdo
e com area inferior a 5% (cinco por cento) da
area do pavimento onde estiverem situados;
VI - estacionamentos descobertos.

Justificativa: O art. 34 da redagdo original passou a ser o art. 37 da nova redagdo com a retirada
do inciso VIl devido a dificuldade em fiscalizar a construgdo desse tipo de edificagdo pelo
municipio sem que nenhuma alteragdo neste tipo de edificagdo ocorra para que nio contabilize

como area na taxa de ocupagao.

Redagdo Original

Redagdo Proposta

Segao VI
Da Altura Mdxima e Numero de Pavimentos

Art. 35. A altura maxima e o nUmero maximo
de pavimentos das edificagdes, qualquer que
seja sua natureza, sao estabelecidos por zona
e obedecerdo ao disposto nos Anexos desta
Lei Complementar.

§ 12 A altura maxima inclui todos os elementos
construtivos da edificagdo situados acima do
nivel do meio-fio do logradouro e serd medida
a partir do ponto médio da testada do lote,
com excecdo das caixas d'agua, caixas de
escada e compartimentos destinados a
equipamentos mecanicos.

Segdo VI
Da Altura Maxima e Numero de Pavimentos

Art. 38. A altura maxima e o niumero maximo
de pavimentos das edificagdes, qualquer que
seja sua natureza, sdo estabelecidos por zona
e obedecerdo ao disposto nos Anexos desta
Lei Complementar.

§ 12 A altura maxima inclui todos os elementos
construtivos da edificacdo situados acima do
nivel do meio-fio do logradouro e serd medida
a partir do ponto médio da testada do lote,
com exce¢do das caixas d'agua, caixas de
escada e compartimentos destinados a
equipamentos mecanicos. A
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§ 22 Os pavimentos destinados a garagem em
subsolo ndo serdo computados para efeito do
numero maximo de pavimentos.

§ 32 0 primeiro pavimento em subsolo poderd
ser apenas semienterrado, desde que o piso
do pavimento imediatamente superior ndo
fiqgue acima da cota de mais de 1,5m (um
metro e cinquenta centimetros) em relacdo ao
ponto mais baixo do meio-fio do logradouro,
correspondente a testada do lote.

§ 42 Nos terrenos em declive, o calculo da
altura das edificagdes inclui todos os
pavimentos, inclusive os situados abaixo do
nivel do meio-fio, e sera contada a partir do
piso do pavimento mais baixo da edificacdo.

§ 52 Em lotes de esquinas ou lotes onde
existam duas ou mais testadas, o proprietario
podera a seu critério optar pela testada a qual
sera aplicada as normas deste artigo.

§ 62 Os casos ndo previstos serdo objeto de
analise especial por parte do érgao municipal
responsavel pelo planejamento urbano e
aprovacao de projetos.

§ 22 Os pavimentos destinados a garagem"e‘xﬁf"
subsolo ndo serdao computados para efeito do
numero maximo de pavimentos.

§ 32 O primeiro pavimento em subsolo podera
ser apenas semienterrado, desde que o piso
do pavimento imediatamente superior ndo
figue acima da cota de mais de 1,5m (um
metro e cinquenta centimetros) em relagao ao
ponto mais baixo do meio-fio do logradouro,
correspondente a testada do lote.

§ 42 Nos terrenos em declive, o calculo da
altura das edificagdes inclui todos os
pavimentos, inclusive os situados abaixo do
nivel do meio-fio, e sera contada a partir do
piso do pavimento mais baixo da edificagdo.

§ 52 Em lotes de esquinas ou lotes onde
existam duas ou mais testadas, o proprietario
podera a seu critério optar pela testada a qual
sera aplicada as normas deste artigo.

§ 62 Os casos ndo previstos serdo objeto de
analise especial por parte do 6rgdao municipal
responsavel pelo planejamento urbano e
aprovagao de projetos.

Justificativa: O art. 35 da redag&o original passou a ser o art. 38 da nova redacio sem alteracdo

do texto.

Redagdo Original

Redagdo Proposta

Segao VI
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 36. Considera-se taxa de permeabilidade
a area descoberta e permeavel do terreno, em
relagdo a sua area total, dotada de vegetagao
que contribua para o equilibrio climatico e
propicie alivio para o sistema publico de
drenagem urbana, conforme parametro
definido nos Anexos desta Lei Complementar.

Secao VI
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 39. Considera-se taxa de permeabilidade
a area descoberta e permeavel do terreno, em
relagdo a sua area total, dotada de vegetagdo
que contribua para o equilibrio climatico e
propicie alivio para o sistema publico de
drenagem urbana, conforme parametro
definido nos Anexos desta Lei Complementar.
Paragrafo Unico. Para calgadas e
estacionamentos descobertos executados em
paver, 50% do total de sua drea sera
computado como area permedvel.
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Justificativa: O art. 36 da redag&o original passou a ser o art. 39 da nova redagdo sem altera¢ag |/
do caput do artigo, mas com acréscimo do paragrafo unico possibilitando especificar o paver

na area permeavel, podendo contabiliza-lo como 50% do que for construido.

Redagdo Original

Redagdo Proposta

Secgdo VIl
Da Testada Minima do Lote

Art. 37. A testada minima do lote é o indice
que define a largura do terreno, incluindo os
muros laterais, se existirem, sendo o
comprimento da linha que separa o
logradouro publico da propriedade particular
e que coincide com o alinhamento existente
ou projetado pelo Municipio, normalmente
estabelecido segundo a zona de localizagdo,
conforme definido nos Anexos desta Lei
Complementar.

Segdo VI
Da Testada Minima do Lote

Art. 40. A testada minima do lote é o indice
que define a largura do terreno, incluindo os
muros laterais, se existirem, sendo o
comprimento da linha que separa o
logradouro publico da propriedade particular
e que coincide com o alinhamento existente
ou projetado pelo Municipio, normalmente
estabelecido segundo a zona de localizagao,
conforme definido nos Anexos desta Lei
Complementar.

Justificativa: O art. 37 da redacgdo original passou a ser o art. 40 da nova redagdo sem alteragcao

do texto.

Redagdo Original

Redagdo Proposta

CAPITULO IV
DA APROVACAO

Art. 38. A aprovagdo de projetos, a concessao
de alvara para construir, reformar ou ampliar
edificacdes, bem como a concessdo de alvaras
para parcelamento, desmembramento e

unificagdo, alvards de licenca para
funcionamento de estabelecimentos
comerciais, industriais e prestadores de

servigo, somente poderdo ocorrer em estreita
observancia as normas previstas nesta Lei
Complementar.

Paragrafo uUnico. Os alvaras de funcionamento
para o exercicio de atividades que contrariem
as disposi¢des  contidas nesta Lei
Complementar serdo respeitados enquanto
estiverem em vigor.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 41. Em todo edificio de uso residencial
multifamiliar ou conjunto residencial com
quatro ou mais unidades de habitagdo, sera
exigida uma area de recreagdo equipada, a
qual devera obedecer aos seguintes requisitos
minimos:

| - area de 6m? (seis metros quadrados) por
unidade de moradia;

Il - localizagdo em area continua,
preferencialmente no térreo, devidamente
isolada das vias de trafego, locais de acesso e
de estacionamento;

IIl - ndo ocupar a area destinada ao recuo de
frente do terreno.
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CAPITULO V
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 39. Em todo edificio de uso residencial
multifamiliar ou conjunto residencial com
quatro ou mais unidades de habitagdo, sera
exigida uma drea de recreagido equipada, a
qual deverd obedecer aos seguintes requisitos
minimos:

| - drea de 6m? (seis metros quadrados) por
unidade de moradia;

I - localizagdo em drea continua,
preferencialmente no térreo, devidamente
isolada das vias de trafego, locais de acesso e
de estacionamento;

Ill - ndo ocupar a area destinada ao recuo de
frente do terreno.

Justificativa: O art. 38 da redagdo original passou a ser o art. 13 da nova reda¢io com acréscimo
de um paragrafo conforme ja foi apresentado, deixando de ter o Capitulo IV. O art. 39 passa a
ser o art. 41 na redagdo proposta, sem alteragdo do texto e dentro do Capitulo IV, ja que o
Capitulo IV na redagdo anterior ndo foi mantido.

Redagdo Original Redagdo Proposta

Art. 40. Em todos os edificios para uso | Art. 42. Em todos os edificios de uso
residencial  multifamiliar, comercial e | residencial  multifamiliar, comercial e
prestador de servigos, sera obrigatéria a | prestador de servigos, sera obrigatoria a
construgdo de areas de estacionamento para | construcdo de dreas de estacionamento para
veiculos em conformidade com o Anexo Xlll | veiculos em conformidade com o Anexo Xli
desta Lei Complementar. desta Lei Complementar.

§ 12 As vagas de estacionamento e garagem de
edificacbes de uso misto deverdo localiza-se
em areas separadas.

§ 29 O estacionamento de dreas de comércio
e servico, quando exigido mais de uma vaga
comercial, devera possuir facil acesso aos
clientes e localizar-se, preferencialmente, no
recuo frontal da edificagao.

Justificativa: O art. 40 da redagdo original passou a ser o art. 42 da nova redagao sem alteragdo
do caput do artigo, mas com acréscimo dos paragrafos 12 e 22 para melhor especificagao nos

projetos das vagas de estacionamento, de forma a ndo congestionar os estacionamentos das
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vias publicas ja que os comerciantes fazem os estacionamentos nos fundos da edificacdo’ Ew

posteriormente fecham, impossibilitando o uso deles pelos clientes e funciondrios.

Redagdo Original

Redacgdo Proposta

Art. 41. Em terrenos situados na direcdo dos
feixes de micro-ondas dos sistemas de
telecomunicagdes, o gabarito da edificagdo
serd definido pela presente Lei Complementar
ou exigido pela concessiondria do servigo,
prevalecendo o de menor altura.

Art. 43. Em terrenos situados na dire¢dao dos
feixes de micro-ondas dos sistemas de
telecomunicagdes, o gabarito da edificagdo
serd definido pela presente Lei Complementar
ou exigido pela concessionaria do servigo,
prevalecendo o de menor altura.

Art. 44. Sera permitido o desmembramento
de lote edificado com dimens3o inferior ao
minimo especificado na respectiva zona,
desde que localizado em area consolidada
anteriormente a aprovagdo desta Lei
Complementar e obedecendo as seguintes
dimensdes minimas:

| - nas Zonas Residenciais (ZR), o lote de meio
de quadra podera ter 180m? (centro e oitenta
metros quadrados) de d&rea minima com
frente minima de 6,00 (seis) metros e os lotes
de esquina 200m? (duzentos metros
quadrados) de area minima e 8,00 (oito)
metros a frente minima;

Il = nas Zonas de Comércio e Servigo (ZCS) o
lote poderd ter 200m? (duzentos metros
quadrados) de drea minima e frente minima
de 6,00 (seis) metros e os lotes de esquina
230m? (duzentos e trinta metros quadrados)
de drea minima e 8,00 (oito) metros a frente
minima;

Il — nas Zonas Industriais (ZI) o lote podera ter
300m? (trezentos metros quadrados) de area
minima e 10 (dez) metros minimo de frente e
os lotes de esquina 360m? (trezentos e
sessenta metros quadrados) de drea minima e
12,00 (oito) metros a frente minima.

Justificativa: O art. 41 da redagao original passou a ser o art. 43 da nova redagdo sem alteragdo
do texto. Foi acrescentado o art. 44 para especificagdo das dimensoes minimas dos lotes
localizados em &reas consolidadas na data da aprovagdo desta lei para possibilidade de futuras
regularizagdes de lotes com dimensdes menores conforme a respectiva zona. i\




CAIXA POSTAL 11 -

MUNICIPIO DE PITANGA

“sawn CNPJ 76.172.907/0001-08 o
CENTRO ADMINISTRATIVO 28 DE JANEIRO, 171 - FONE (42) 3646-1122 - FAX 3646-1172
CEP 85.200-000 -

PITANGA -

Redag¢do Original

Redagdo Proposta

Art. 42. O remembramento de terrenos que se
situam em zonas de uso e ocupagao solo
diferentes, somente poderd ser aprovado se
houver parecer técnico favoravel expedido
pelo 6rgao competente de planejamento do
Poder Executivo Municipal e aprovagdo do
CONCIDADE.

Art. 43. A construcdo de um ou mais edificios
para uso residencial multifamiliar, vertical ou
horizontal, em terrenos com area igual ou
superior a 10.000m? (dez mil metros
quadrados), deve obedecer as seguintes
condigdes:

| - existéncia de rede de coleta de esgotos,
rede de abastecimento de agua potavel e rede
de energia elétrica;

Il - quando exigido pelo Municipio, deve ser
criada via publica, com dimensdo conforme
hierarquia do tipo de via definida pela Lei do
Sistema Viario, contornando todo ou parte do
perimetro do terreno, para dar continuidade
ao sistema viario existente ou de previsdao
futura;

Il - sejam construidas as vias previstas no
Sistema Viario Basico do Municipio.

Art. 44, Na area urbana do distrito sede do
Municipio, para a aprovacao de edificagdo ou
conjunto de edificages com area construida
superior a 5000 m? (cinco mil metros
quadrados), sera obrigatdrio apresentar EIV,
elaborado pelo o6rgdo competente de
planejamento do Poder Executivo e aprovado
pelo CONCIDADE sem prejuizo das demais
exigéncias desta Lei Complementar.

Art. 45, SO serdo permitidas edificagdes com 4
(quatro) ou mais pavimentos nos terrenos que
satisfagam as seguintes condigdes:

Art. 45. O remembramento de terrenos que se
situam em zonas de uso e ocupagdo solo
diferentes, somente podera ser aprovado se
houver parecer técnico favoravel expedido
pelo 6rgdo competente de planejamento do
Poder Executivo Municipal e aprovagdo do
CONCIDADE.

Art. 46. A construgdo de um ou mais edificios
para uso residencial multifamiliar, vertical ou
horizontal, em terrenos com area igual ou
superior a 10.000m? (dez mil metros
quadrados), deve obedecer as seguintes
condigdes:

| - existéncia de rede de coleta de esgotos,
rede de abastecimento de agua potavel e rede
de energia elétrica;

Il - quando exigido pelo Municipio, deve ser
criada via publica, com dimensdo conforme
hierarquia do tipo de via definida pela Lei do
Sistema Viario, contornando todo ou parte do
perimetro do terreno, para dar continuidade
ao sistema viario existente ou de previsdo
futura;

lIl - sejam construidas as vias previstas no
Sistema Viario Basico do Municipio.

Art. 47. Na area urbana do distrito sede do
Municipio, para a aprovagao de edificagdo ou
conjunto de edificagdes com darea construida
superior a 5000 m? (cinco mil metros
quadrados), serd obrigatorio apresentar EIV,
elaborado pelo 6rgio competente de
planejamento do Poder Executivo e aprovado
pelo CONCIDADE sem prejuizo das demais
exigéncias desta Lei Complementar.

Art. 48. SO serdo permitidas edificacdes com 5
(cinco) ou mais pavimentos nos terrenos que
satisfagam as seguintes condigdes: X
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| - fagam frente para a via publica regular,
pavimentada, provida de calgadas, guias e
sarjetas e rede de galerias de aguas pluviais;

Il - sejam atendidas por rede de energia
elétrica, rede de coleta de esgotos sanitarios e
rede de agua potavel.

Art. 46. As obras ou edificagdes de iniciativa do
Poder Publico, cuja localizagdo dependa
essencialmente da proximidade de fatores
ligados ao meio ambiente, a densidade
demogréfica, de  aproveitamento da
infraestrutura urbana, poderdo situar-se nas
mais diversas zonas de uso, a critério do 6rgao
competente do Poder Executivo, observadas
as medidas de segurancga, resguardo e sossego
da populagdo da circunvizinhanga.

Art. 47. O potencial construtivo situado entre
o coeficiente de aproveitamento basico e o
coeficiente de aproveitamento maximo sera
adquirido ao Poder Executivo e/ou terceiros
de acordo com o previsto na Lei do Plano
Diretor

| - fagam frente para a via publica regular, |~

pavimentada, provida de calgadas, guias e
sarjetas e rede de galerias de dguas pluviais;

Il - sejam atendidas por rede de energia
elétrica, rede de coleta de esgotos sanitarios e
rede de agua potavel.

Art. 49. As obras ou edificagdes de iniciativa do
Poder Publico, cuja localizagdo dependa
essencialmente da proximidade de fatores
ligados ao meio ambiente, a densidade
demografica, de  aproveitamento da
infraestrutura urbana, poderdo situar-se nas
mais diversas zonas de uso, a critério do drgao
competente do Poder Executivo, observadas
as medidas de seguranga, resguardo e sossego
da populagao da circunvizinhanga.

Art. 50. O potencial construtivo situado entre
o coeficiente de aproveitamento basico e o
coeficiente de aproveitamento maximo sera
adquirido ao Poder Executivo e/ou terceiros
de acordo com o previsto na Lei do Plano
Diretor.

Justificativa: Os artigos 42 a 47 da redagdo original passaram a ser os artigos 45 a 50 da nova
redagdo. Foi alterado o caput do art. 48 no qual serd apenas permitida a construgdo de
edificagdes com 5 ou mais pavimentos quando, na via de acesso ao lote, possuir a infraestrutura

minima especificada nos incisos.

Redag¢do Original

Redagdo Proposta

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 48. Sem prejuizo de outras penalidades, o
Poder Executivo embargara e tomara as
medidas judiciais cabiveis para a demoligdo
das construgdes iniciadas em desacordo com
esta Lei Complementar.

Art. 49. Quando necessario, o Poder Executivo
podera determinar areas n3o edificaveis para
fins de passagem de redes de agua, esgotos e

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 51. Sem prejuizo de outras penalidades, o
Poder Executivo embargarda e tomara as
medidas judiciais cabiveis para a demoligdo
das construgdes iniciadas em desacordo com
esta Lei Complementar.

Art. 52. Quando necessdrio, o Poder Executivo
podera determinar dreas nao edificaveis para
fins de passagem de redes de dgua, esgQtos e
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aguas pluviais bem como instalagdo de outros
equipamentos urbanos.

Art. 50. As delimitagdes das zonas e as
alteragbes de uso e ocupagdo do solo urbano
poderdao ser revistas e atualizadas mediante
projeto de lei, apds parecer favoravel do
CONCIDADE.

Art. 51. Os estudos de impacto de vizinhanga
(EIV) serdo elaborados nos termos que da Lei
do Plano Diretor.

Art. 52. Os casos omissos e as duvidas de
interpretagdo decorrentes da aplicagdo desta
Lei Complementar serdo apreciados pelo
orgdao municipal de planejamento, ouvido o
CONCIDADE.

Art. 53. Esta Lei Complementar entra em vigor
apos decorridos 90 (noventa) dias de sua
publicagdo oficial.

Art. 54. Revogam-se:

| - a Lein? 450, de 6 de julho de 1989;

Il - a Lei Complementar n2 27, de 20 de junho
de 2014.

aguas pluviais bem como instalagdo de outros
equipamentos urbanos.

Art. 53. As delimitacdes das zonas e as
alteragdes de uso e ocupagdo do solo urbano
poderdo ser revistas e atualizadas mediante
projeto de lei, apds parecer favoravel do
CONCIDADE.

Art. 54. Os estudos de impacto de vizinhanga
(EIV) serdo elaborados nos termos da Lei do
Plano Diretor.

Art. 55. Os casos omissos e as duvidas de
interpretacao decorrentes da aplicagao desta
Lei Complementar serdo apreciados pelo
orgdo municipal de planejamento, ouvido o
CONCIDADE.

Art. 56. Esta Lei Complementar entra em vigor
apos decorridos 90 (noventa) dias de sua
publicagdo oficial.

Art. 57. Revogam-se:

| - a Lei n2 450, de 6 de julho de 1989;

Il - a Lei Complementar n2 27, de 20 de junho
de 2014.

Justificativa: Os artigos 48 a 54 da redagdo original passaram a ser os artigos 51 a 57 da nova

redacdo, sem alteragdo do texto.

Maicol G €allégari Roc

igues Barbosa
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