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" LEI Ne 451 "

A CAMARA MUNICIPAL DE PITANGA, ESTADO DO PARANA, APRO

VOU E EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

cAPIfTULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

ARTIGO 1° - A presente Lei se destina a disciplinar os projetos -

de loteamento, desmembramento e remembramento do solo
para fins urbanos do Municipio de Pitanga sendo elabo
rada nos termos da Lei Federal n¢ 6.766/79 e demais -
disposigBes sobre a matéria, complementadas pelas nor

mas especificas de competé&ncia do Municipio.

PARAGRAFO UNICO - O disposto na presente Lei obriga nao sé os lo-

teamentos e remembramentos realizados para ven-
da ou melhor aproveitamentos de iméveis

como também os efetivados em inventarios, PO
decis3o amigavel ou judicial, para extincao de

comunh3o de bens ou qualquer outro titulo.

ARTIGO 22 - O parcelamento do solo poderad ser feito mediante lote

amento, desmembramento ou remembramento, observadas -

as disposigdes desta Lei.

cApPfTULO II

DAS DEFINICOES

ARTIGO 3° - Para efeito de aplicagdo da presente lei, sao adota-
das as seguintes definigOes:
; I - Area total do Parcelamento: E a area que o loteamento
desmembramento ou remembramento abrange;
II - Area do Dominio Piblico: E a drea ocupada pelas vias -

de circulagao, ruas, avenidas, pragas, jardins, par
ques e bosques. Estas &reas, em nenhum caso poderio

ter seu acesso restrito;

v . _‘/
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ITT

Iv

VII

VIIT

IX

XTI

ARTIGO 4°

Area Total dos Lotes: E a resultante da diferenga en
tre a area do parcelamento e a area de dominio publi
co;

Arruamento: E o ato de abrir via ou logradouro desti

nado a circulagdo ou utilizagdao publica;

via de Circulagdo: é a via destinada a circulagao de

veiculos e pedestres;

Faixa n3o Edificavel: area do terreno onde nao sera -

permitida qualquer construgao;

Equipamentos Urbanos: S3ao os equipamentos publicos de
abastecimento de &gua, esgoto, energia elétrica, cole

ta de agua pluvial, rede telefdnica, e gas canalizado;

Equipamentos comunitarios: Sao os equipamentos publi-
cos de educagao, cultura, saude, lazer, seguranga e

assisténcia social:

Loteamento: & a subdivisao de 4reas em lotes, comn a-
bertura ou efetivagao de novas vias de circulagao, de
logradouros publicos, prolongamento ou modificagio -

das vias existentes;

Desmembramento: E a subdivisdo de dreas em lotes com
aproveitamento do sistema viario existente e registra
do, desde que nao implique na abertura de novas vias
e logradouros publicos, nem no prolongamento, modifi-

cagao ou ampliagao dos ja existentes;

Remembramento: E a fusido de lotes com aproveitamento

do sistema vidrio existente.

cAPfTULO III

DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins

urbanos em Zona Urbana devidamente definida em Lei Mu

o

nicipal de Perimetro Urbano.
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PARAGRAFO UNICO - Na Zona Rural, sé sera admitido o parcelamento

com a prévia anuéncia da Prefeitura Municipal

e aprovagao do MIRAD (Ministério da Reforma A-
graria e do Desenvolvimento) ou dos Sérgaos Es-—
fadual e Federal de controle do meio-ambiente,

conforme Legislagao Federal.

ARTIGO 52 - Nao serd permitido o parcelamento do solo:
I - Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, an-
tes de tomadas as medidas saneadoras e assegurado O

escoamento das aguas;

IT - Nas nascentes, mesmo chamados "olhos d*agua", seja

qual for a sua situagao topografica;

III -Em terrenos que tenham sido aterrados com material no
civo a saudde piblica, sem que tenham sido previamente

saneados;

IV - Nas partes do terreno com declividade igual ou supe-

rior a 30% (trinta por cento);

V - Em terrenos onde as condigdes geoldégicas nao aconse-
lham a edificacdo, podendo a Prefeitura Municipal e-
xigir laudo técnico e sondagem sempre que achar neces
sario;

VI - SUPRIMIDO.

VII - Em terrenos situados em zonas consideradas de preser-
vagao permanente de acordo com a Lei n¢ 450, de Zonea

mento de uso e ocupagao do solo urbano;

VIII - Em terrenos onde exista degradagao da qualidade ambi-

ental, até sua corregao;

IX - Em faixa de 15,00 m (guinze metros) para cada lado -
das redes de alta tensao, das ferrovias e dutos, sal-

vo maiores exigéncias dos drgaos competentes;

X - Em terrenos onde for necessaria a sua preservagao pa-

ra o sistema de controle de erosao urbana.

PARAGRAFO UNICO - A area correspondente as faixas de protegao a

que se referem os incisos VI e IX deste artigo,

nao poderao ser considerados no computo da per -
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centagem exigida no inciso II do artigo 62 da Presen-—

te Lei.

cAPfTULO IV

DOS REQUISITOS URBANISTICOS

ARTIGO 62 -~ Os loteamentos deverdao atender, os seguintes requisi-

tos:

I - S& poder3do ser loteadas areas com acesso direto a
via piblica em boas condigoes de trafegabilidade a

critério da Prefeitura Municipal;

II - O proprietdrio da area cederd a Prefeitura Municipal,
sem dnus para esta, uma percentagem de no minimo 35%
(trinta e cinco por cento) da area a lotear, que cor-
respondem as areas destinadas ao sistema de circula -
c3o, a implantagdo de equipamento urbano e comunitd -
rio, bem como a espagos livres de uso piblico, salvo
nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos -
lotes forem maiores que 10.000 M2 (dez mil metros qua
drados), caso em que a percentagem podera ser reduzi-
da):

III -As vias de loteamento deverao articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e harmo-

nizar-se com a topografia local;

IV - Todo o projeto de loteamento devera incorporar no seu
tragado viario os trechos que a Prefeitura Municipal
indicar, para assegurar a continuidade do sistema vi-

ario geral da cidade;

V - Os projetos de loteamento deverao obedecer as seguin-

tes dimensoes:

. Largura minima da rua: 16 m (dezesseis metros);
. Largura minima da faixa carrogavel: 8m (oito me-

tros;s

e T,

. Largura minima de passeio: 4m (quatro metros);
]

. As ruas sem saida, deverdao ter uma largura minima
de 6m, considerando 3m (tres metros) de faixa car-
rogavel e 1,5m (um metro e meio) para cada paSSOiU;Z;
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lateral, e um comprimento maximo de 80m (oitenta metros),
devendo obrigatoriamente conter no seu final, bolsio pa-
ra retorno, com didmetro inscrito minimo de 16 metros.

. Rampa maxima de faixa carrogavel: 12% (doze por cento);

. Comprimento maximo da quadra igual a 130m (cento e trin-

ta metros) e largura minima de 60m (sessenta metros).

VI - Todas as vias publicas constantes do loteamento deverao
ser construidas pelo proprietario incluindo no minimo ,
meio~-fio, rede de abastecimento de agua, galerias de a-
guas pluviais, rede de energia elétrica e iluminacio pd
blica e a demarcagao das quadras e lotes;

. Nas areas sujeitas a erosao, as exigéncias deste inciso
serao complementadas com pavimentagao das vias e outras
consideradas necessarias ou adequadas a contengio da

erosao urbana.

VII - Os parcelamentos situados ao longo de rodovias Federais,
Estaduais ou Municipais, deverao conter ruas marginais -
paralelas a faixa de dominio das referidas estradas com

largura minima de 15,00 m (quinze metros);:

VIII - As areas minimas dos lotes bem como as testadas, validas
para lotes em novos loteamentos e para desmembramentos e
remembramentos, sao as estipu;adas na Lei Municipal de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo, sendo:

Z ON A AREA MINI- TESTADA Mf-
MA (M2) NIMA (M)
ZRBD - Zona Residencial Baixa Densidade 360 12
ZRMD - Zona Residencial Média Densidade 300 10
ZCC - Zona Comércio Central 250 10
ZCL - Zona Comércio Local 360 12
ZCE - Zona Comércio Estrutural 300 10
ZCS - Zona Comércio e Servigo 450 15
Z1 - Zona Industrial projeto especifico

ZEPP - Zona Especial de Preservacgao Permanente proibido o parce.do solo
ZER - Zona Especial de Restrigao 5.000 50
SEFV - Setor Especial de Fundo de Vale projeto especifico

A
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§ 1le - A Prefeitura Municipal exigird para aprovagao do loteamento
a reserva de faixa n3o edificdvel, quando conveniente e ne-
cessairio na frente, lado ou fundo do lote para rede de a-

gua e esgoto e outros equipamentos urbanos;

§ 2¢ - Os lotes de esquina terao suas dreas minimas acrescidas em
30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para -

sua respectiva zona.

capfturLo v

DA CONSULTA PREVIA

O interessado em elaborar projeto de loteamento deve-

ARTIGO 7°¢
ri solicitar & Prefeitura Municipal, em consulta pré-
via, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para o
Uso do Solo Urbano e Sistema Viario, apresentando pa-

ra este fim os seguinte elementos:
I - Titulo de Propriedade;

II - Requerimento assinado pelo proprietdrio da area ou -

seu representante legal;

ITI - Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas
vias, na escala 1:2000 (um por dois mil), assinada pe-

lo proprietadrio ou seu representante, indicando:
a. Divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b. Localizacdo dos cursos d'agua, areas sujeitas a
inundacdes, bosques, arvores de grande porte e -

construgdes existentes;

c. Arruamento contiguos a todo o perimetro, a localiza
c3o de vias de comunicagdo, das areas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no
local ou em suas adjacéncias num raio de 1.000m -
(hum mil metros) com as respectivas distancias da
area a ser loteada;

d. Esquema do loteamento pretendido, onde devera cons
tar a estrutura vidria bdsica e as dimens®es mini-
mas dos lotes e quadras:

IV - O tipo de uso predominante a que o loteamento se desti

1 A
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V - planta de situagéo da Area a ser loteada, em duas vias,
na escala 1:500 (um por quinhentos), com indicagao do
norte magnético, da Area total e dimensodes dos terrenos

e seus principais pontos de referéncia.

PARAGRAFO UNICO - As pranchas de desenho devem obedecer a normati-

zagdo estabelecida pela Associagao Brasileira de

Normas Técnicas - ABNT.

ARTIGO 82 - Havendo viabilidade de implantagao, a Prefeitura Muni-
cipal, de acordo com as diretrizes de planejamento do
Municipio e demais LegislagOes Superiores, apds consul
ta aos 8rglos setoriais responsdveis pelos servigos e
equipamentos urbanos, indicard na planta apresentada -

na consulta prévia;

I - As vias de circulagao existentes ou projetadas que com
pdem o sistema viario da Cidade e do Municipio, rela -
cionadas com o loteamento pretendido, a serem respeita

das:

II - A fixagao da zona ou zonas de uso predominante de acor

do com a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solog

III - Localizagao aproximada dos terrenos destinados a equi-
pamentos urbanos e comunitirios, das &reas livres de

uso publico e das areas verdes;

IV - As faixas sanitdarias do terreno para o escoamento de

aguas pluviais e outras faixas nao-edificaveis;

V - Relagdo dos equipamentos urbanos que deverao ser proje

tados e executados pelo interessado.

§ 12 - O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes -
sera de 30 (trinta) dias, neles nao sendo computados o tem—
po dispendido na prestagao de esclarecimentos pela parte in
teressada:

§ 2¢ - As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de um
ano, apds o qual devera ser solicitado nova Consulta Prévia:

§ 32 - A aceitagdo da consulta prévia n3do implica em aprovagdo da

proposta do loteamento.
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CAPITULO VI

DO ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO

ARTIGO 9° - Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e havendo
viabilidade da implantagao do loteamento, o interes
sado apresentard anteprojeto, de acordo com as dire
trizes definidas pela Prefeitura Municipal, compos-
to de:

2 - Planta de situacao da area a ser loteada, na escala exigi
§1 lanta d ituagao da a lotead 1 igi
da pelo inciso IV do artigo 72 em 02 (duas) vias com as

seguintes informagoes:
T - Orientagao magnética e verdadeira;

II - Equipamentos publicos e comunitirios existente num

raio de 1.000m (mil metros);

§ 22 - Os desenhos do Anteprojeto de Loteamento, na escala 1:2000
(um por dois mil), em duas vias, com as seguinte informa -

gOes:
I - Orientagdo margnética e verdadeira;

II - Subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas di

mensoes e numeragoes;

III - Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios ,
cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais das

vias e cotas do projeto;
IV - Sistema de vias com respectivas larguras;
V - Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistan-
cia de 1,00 m (um metro ):
VI - Perfis longitudinais e transversais de todas as vias
de circulagao;

- Os perfis transversais serao apresentados na escala
1:500 (um por quinhentos) e os longitudinais na es-

cala 1:2.000 (um por dois mil);

VII - Indicag3ao dos marcos de alinhamento e nivelamento lo-

calizados nos angulos de curvas e vias projetadas;
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VIII - A indicagao das dreas que perfazem, no minimo 35% -

(trinta e cinco por cento) da area total loteada e
que passardo ao dominio do Municipio, e outras infor

magdes, em resumo, sendol;

a)- Area total do parcelamento;
b)- Area total dos lotes;

c)- Area publica, a saber:

- Area destinada a circulagao;

- Areas verdes;

freas destinadas a Equipamentos Comunitarios;

- Pragas e jardins.

§ 32 - As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagao da
G

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§ 42 - O prazo maximo para estudos e aprova 3o do anteprojeto ,
G P

apbés cumpridas todas as exigéncias da Prefeitura Municipal

pelo interessado, sera de 60 (sessenta) dias.

cAaPfTULO VII

DO PROJETO DE LOTEAMENTO

ARTIGO 10 - Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o

projeto definitivo, contendo:

§ 12 - Plantas e desenhos exigidos nos pardgrafos 12 e 22 do ar-

tigo 9¢ desta Lei, em 04 (quatro) vias;

§ 22 - Memorial Descritivo, em 04 (quatro) vias contendo obriga-

toriamente:
I Denominacao do Loteamento;
IT A descrigao sucinta do loteamento com suas caracterig
ticas:

III - As condigdes urbanisticas do loteamento e as limita -
¢des que incidem sobre os lotes e suas construgdes
além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IV Indicac3o das dreas que passarao ao dominio do Munici

pio no ato do registro do loteamento;
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V - A enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitirios e
dos servigos publicos e de utilidade publica, ja exis-
tentes no loteamento e adjacéncias, e dos que serao im

plantados;

VI - Limites e confrontagdes, area total do loteamento, Aarea

total dos lotes, area total da area publica, discrimi -
nando as areas de sistema viario, area das pragas e de-
mais espagos destinados a equipamentos comunitarios, to
tal das areas de utilidade publica, com suas respecti -

vas percentagens.

§ 32 - Deverao, ainda, fazer parte do projeto de loteamento, as

seguintes pegas graficas, referentes a obras de infra-estru
tura exigida, que deverao ser previamento aprovadas pelos -

6rgaos competentes:

I - Anteprojeto da rede de escoamento das aguas pluviais e
superficiais, canalizagao em galerias ou canal aberto ,
com indicagao das obras de sustentagao, muros de arrimo
pontilhdes e demais obras necessarias a conservagao dos

novos logradouros;

II - Anteprojeto da rede de abastecimento de aguaj

IIT - Anteprojeto da rede de distribuigdo de energia elétrica

§ ae -

§ 5 -

e iluminagao publica;

IV - Anteprojeto de outras infra-estruturas que a Prefeitura

Municipal julgue necessarias;

As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pe-

la ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas).

Todas as pegas do projeto definitivo deverao ser assinadas
pelo requerente e responsavel técnico devendo o dltimo men
cionar o numero de seu registro no Conselho Regional de En
genharia, Arquitetura e Agronomia = CREA, desta regiao o

o numero do seu registro na Prefeitura.

Devera ainda apresentar modelo de Contrato de Compra e Ven-
da, em 02 (duas) vias, a ser utilizado de acordo com a Lei

Federal e demais cléusulas que especifiquem:

g ¢



Prefeituea Wionicpal de eanga
Fgrado do Parand

@raqa 28 e ﬂanaim, 171 - Caixa @uslul, 8 - 7% (042?) 46-1122

I - O compromisso do loteador quanto a execugao das obras

de infra-estrutura, enumerando-as;

II - O prazo da execugdo da infra-estrutura, constante nes

ta Leis

TITI - A condigao de que OS lotes s& poderao receber constru
gOes depois de executadas as obras previstas no inci-

so VI do artigo 6¢ desta lei;

IV - A possibilidade de suspensao do pagamento das presta-
gdes pelo comprador, vencido o prazo e nio executadas

’ I (4 . L
as obras, que passara a deposita-las, em Jjuizo, men-=

salmente, de acordo com a Lei Federal;

v - 0 enquadramento do lote no Mapa de Zoneamento de UsO
do Solo, definindo a zona de uso e os parametros urba

nisticos incidentes.

§ 72 - Documentos relativos a &rea em parcelamento a serem anexa

dos ao projeto definitivo:

T - Titulo de Propriedade;

IT - Certiddes negativas de Tributos Municipais.

§ 82 - O prazo maximo para aprovagao do projeto definitivo, a-
pés cumpridas pelo interessado todas as exigéncias da

prefeitura Municipal, seri de 60 (sessenta) dias.

carpfTULO VIII

DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO _E REMEMBRAMENTO

1

ARTIGO 11 0 pedido de desmembramento e remembramento seri feito
mediante requerimento do interessado a Prefeitura Mu-
nicipal, acompanhado de titulo de propriedade, certi-
d30 negativa e da planta de imével a ser desmembrados,
ou remembrado na escala 1:500 (um por quinhentos), con
tendo as seguintes indicagbes:

1 - Situac3o do imdével, com as vias existentes e loteamen-

to préximo;

II - Tipo de uso predominante no local;

III - Areas e testadas minimas, determinadas por csta Lei

validas para a zona onde estd situado o imdvel;

¢;" ‘75/,
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IV - Divisao ou agrupamento de lotes pretendido, com respec

tivas areas;
Vv - Dimensd®es lineares e angulares;
VI - Perfis do terreno;
VII - Indicacdo das edificagOes existentes;

PARAGRAFO UNICO - Todas as pegas graficas e demais documentos e-

xigidos terao a(s) assinatura(s) do(s) respon-
savel (veis) e deverdo estar dentro das especi-
ficagdes da Associagdo Brasileira de Normas -

Técnicas — ABNT.

ARTIGO 12 - Apds examinadas e aceita a documentagdo, sera conce-
dida "Licenca de Desmembramento" ou "Licenga de Re -

membramento" para averbacao no Registro de Iméveis.
G

PARAGRAFO UNICO - Somente apés averbagéo, dos novos lotes no Re

gistro de Iméveis, o Municipio podera conceder
licenca para construgao ou edificagao nos mes-

mos.

ARTIGO 13 - A aprovagao do projeto a que se refere o artigo ante

rior sé poderda ser permitida quando:

I - Os lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem as
dimens®es minimas para a respectiva zona, conforme -

Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Soloj

II - A parte restante do lote ainda que edificado compre-—
ender uma porgao que possa constituir lote independen

te, observadas as dimens®es minimas, previstas em Lei.

ARTIGO 14 - O prazo mdximo para aprovagao do projeto definitivo -
apés cumpridas todas as exigéncias pelo interessado ,

serd de 30 (trinta) dias.

caAPfTULO IX

DA APROVACAO E DO REGISTRO DO LOTEAMENTO

ARTIGO 15 - Recebido o projeto definitivo de loteamento, com to-

dos os elementos e de acordo com as exigéncias des-

ta Lei, a Prefeitura Municipal procedera:

ﬁ;%; ‘7zﬁ_
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I

I - Exame de exatidao da planta definitiva com a aprovada
como Anteprojeto;
I - Exame de todos os elementos apresentados, conforme eo-

xigéncia do Capitulo VII.

le - A Prefeitura Municipal podera exigir as modifica-

¢Bes que se fagam necessarias.

22 - A Prefeitura Municipal, dispora de 90 (noventa) -
dias para pronunciar-se ouvidas as autorisades -
competentes, inclusive as sanitdrias e militares,
no que lhes disser respeito, importando o silfn -
cio da aprovagao, desde que o projeto satisfaga -
as exigéncias e n3o prejudique o interesse publi-

CcO.

ARTIGO 16 - Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo

a Prefeitura baixara Decreto de Aprovagao de Loteamen-—

to e expedira o Alvara de Loteamento.

PARAGRAFO UNICO - No Decreto de Aprovagao de Loteamento deverao -

constar as condigdes em que o loteamento & auto-
rizado e as obras a serem realizadas, o prazo de
execugao, bem como a indicagao das areas que pas
sarao a integrar o dominio do Municipio no ato -

do seu Registro.

ARTIGO 17 - O loteador devera apresentar a Prefeitura Municipal an

I1

ITT
IV

tes da liberagao do Alvara de Loteamento, os seguintes
projetos de execucdao, previamente aprovados pelos ér -
gl3os competentes, sob pena de caducar a aprovagao do

projeto de loteamento.

- Projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com
dimens®es angulares e lineares dos tragados, perfis -
longitudinais e transversais e detalhes dos meios-fios
e sargetas;

- Projeto detalhado da rede de escoamento das aguas plu-
viais e superficiais e das obras complementares neces-
sarias:

- Projeto de abastecimento de agua potavel;

- Projeto da rede de distribuigao de energia elétrica e
iluminag3do publica; éza ﬁgf'

T
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ARTIGO 18

L

ITI

Iv

VI

Os projetos de execugao, citados neste artigo, deverao

ser acompanhado de:
a. orgamento;

b. Cronograma fisico-financeiro;

No ato do recebimento do Alvara de Loteamento e da cdpia
do Projeto aprovado pela Prefeitura, o interessado assi-

nara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

Executar as obras de infra-estrutura referidas no inciso
VI do artigo 62 desta Lei, conforme cronograma observan

do o prazo maxim> disposto no paragrafo 2¢ deste artigos

Executar as obras de consolidagao e arrimo para a boa
conservagao das vias de circulagao

pontilhdass e bueiros necessarios, sempre jque as o-
bras mencionadas forem consid=radas indisp=nsaveais a
vista das condigOes viarias, de seguranca e sanitarias -

do terreno a arruar;

Facilitar a fiscalizajao permanente da Prefeitura daran-

te a execugao das obras e servigos:

Nao efetuar venda de lotes antes da apresentacdo dos pro
jetos definitivos da infra-estrutura e d4a assinatura da
caugao, a jJue se ferere o artigo 20, para garantia da

execugao das obras;

Nao outorgar qialquer escritura 42 venda de lote:s antes
de concluidas as obras previstas nos incisos I e II des-
te artigo e de cumpridas as demais obrigagdes exigidas -

por esta Lei ou assumidas no Termo de Compromissos

Utilizar modelo de Contrato de Compra e Venda, conforme

exigéncia do § 6o do artigo 10 desta Lei.

§ 12 - As obras que constam no presente artigo deverdo ser previa-

mente aprovadas pelos drgaos competentes,

§ 22 - O prazo para a execugao das obras e servigos a que se refe-

rem os incisos I, II deste artigo serd combinado, entre o

loteador e a Prefeitura, quando da aprovagdao do projeto de

loteamento, ndo podendo ser, este prazo, superinor a N2 anns,
i

A

s
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ARTIGO 19 - No Termo de Compromisso deverao constar especificamen
te as obras e servigos que o loteador é obrigado a e-

xecutar e o prazo fixado para sua execugao.

ARTIGO 20 - Para fins de garantia da execugao das obras e servi -
gos de infra-estrutura urbana exigida para o loteamen
to, antes da sua aprovagao, ficara caucionado um per-—
centual da area total do loteamento, cujo valor cor-

responda ao custo dos servigos e obras.

PARAGRAFO UNICO - O valor dos lotes serd calculado, para efeito -

deste artigo, pelo prego da area sem considerar

as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

I - A Prefeitura poderd liberar proporcionalmente a
garantia da execugao, a medida que os servigos
e obras forem concluidas:

II - Concluidos todos os servigcos e obras de infra -
estruturas exigidas para o loteamento, a Prefei

tura liberara as garantias de sua execucao.

ARTIGO 21 - Apds a aprovagao do projeto definitivo, o loteador de
vera submeter o loteamento ao Registro de Imdveis, a-

presentando:
I -Titulo de Propriedade do Imdvel:

II -Histdrico dos Titulos de Propriedade do Imével, abran-
gendo os uUltimos 20 (vinte) anos, acompanhados dos res

pectivos comprovantes;:
IIT -Certiddes Negativas:

a) De tributos Federais, Estaduais e Municipais inci-

dentes sobre o Imbvel;

b) De agldes reais referentes ao imdvel pelo periodo de

10 (dez) anos:

c) De agdOes penais com respeito ao crime contra o pa-

trimdnio e contra a Administragao Publica;
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IV - Certiddes:
. a) Dos Cartdérios de Protestos de Titulos, em nome do

loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

b) De agdes pessoais relativas ao loteador pelo pe -

riodo de 10 (dez) anos;
c) De dnus reais relativos ao imdvel;

d) De agdes penais contra o loteador, pelo periodo de

10 (dez) anos.
V - Cdbpia do ato de aprovagdao do loteamento;

VI - Codpia do Termo de Compromisso e Cronograma de Execu-

gao das obras exigidas;
VII - Exemplar do Modelo de Contrato de Compra e Venda;

VIII

Declaragao do cdOnjuge do requerente de que consente o

registro do loteamento.

§ 12 - No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador -
transferird ao Municipio, mediante Escritura Publica e sem
qualquer dnus ou encargos para este, o dominio das vias de
circulagao e das demais areas, conforme Inciso II do arti-

go 62 desta Lei.

§ 22 - O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Re-
gistro de Imdéveis é de 180 (cento e oitenta) dias, contados

a partir da aprovagao do projeto definitivo.

ARTIGO 22 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos
para o loteamento, o loteador ou seu representante le
gal requerera a Prefeitura que seja feita a vistoria
através de seu Orgao competente.

§ 12 - O requerimento do interessado devera ser acompanhado de u-
maplanta retificada do loteamento, que serda considerada o-
ficial para todos os efeitos.

§ 22 - Apds a vistoria a Prefeitura expedird um Laudo de Vistoria
e caso todas as obras estejam de acordo com as exigéncias
municipais baixara também Decreto de Aprovagaco de Implanta

¢ao do Tragado e Infra-estrutura de Loteamento.

ey "/f(// ..
— :
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§ 32 - O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que na

parcela, em questdo, esteja implantada, em perfeito funcio

namento toda infra-estrutura exigida por esta Lei.

ARTIGO 23 - Esgotados os prazos previstos, caso nao tenham sido -

realizadas as obras e os servigos exigidos para o lo-
teamento, a Prefeitura Municipal executa-los-a e pro-
movera a agao competente para adjudicar ao seu patri-
mdnio os lotes caucionados na forma do artigo 20, que

se constituirdo em bem piblico do Municipio.

PARAGRAFO UNICO - Os lotes que virem a se constituir em bens  pi-

blicos do Municipio serao destinados a constru-
¢3o de equipamentos comunitdrios para fins so-

ciais.

ARTIGO 24 - Qualquer alteragao ou cancelamento parcial do lotea -

mento registrado dependerd de acordo entre o loteador
e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragao ,
bem como a aprovagao da Prefeitura Municipal, e deve-
r3o ser averbados no Registro de Imdveis, an comple -

mento ao projeto original.

- Em se tratando de simples alteragao de perfis, o interessa
do apresentard novas plantas, de conformidade com o dispos
to na Lei, para que seja feita a anotagdo de modificagao -

no Alvara de Loteamento pela Prefeitura Municipal.

Quando houver mudanga substancial do Plano, o projeto sera
examinado no todo ou na parte alterada observando as dispo
sicdes desta Lei e aquelas constantes do Alvara ou do De-
creto de Aprovagao expedindo-se entdao o novo Alvara e bai-

xando-se novo Decreto.

ARTIGO 25 - A aprovagao do projeto de arruamento, loteamento "

desmembramento ou remembramento nao implica em nenhu
ma responsabilidade, por parte da Prefeitura Munici-
pal, quanto a eventuais divergéncias referentes a
dimensdes de quadras ou lotes quanto ao direito de
terceiros em relagao a area arruada, loteada, desmem

brada ou remembrada, nem para quaisquer indenizagOes

1]
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ARTIGO 26

g e

decorrentes de tracados que nao obedecem os arruamentos
de plantas limitrofes mais antigas ou as disposigbes le

gais aplicaveis.

CcAPITULO X

DAS DISPOSICOES PENAIS

Fica sujeito a cassagao do alvara, embargo administra
tivo da obra e a aplicagao de multa, todo aquele, que

a partir da data de publicagao desta Lei:

I - Der inicio, de gualquer modo, ou efetuar loteamento ,
desmembramento, remembramento ou arruamento do solo
para fins urbanos sem autorizagao da Prefeitura Muni-
cipal ou em desacordo com as disposigOes desta Lei ,

ou ainda das normas Federais e Estaduais pertinentes;

IT - Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ,
desmembramento, remembramento ou arruamento do solo -
para fins urbanos sem observancia das determinagdes -
do projeto aprovado e do ato administrativo de licen-
ca;

IIT - Registrar loteamento, desmembramento ou remembramen to
n3o aprovado pelos érgaos competentes, registrar o
compromisso de compra e venda, a cessao ou promessa -
de cessio de direito ou efetuar de contrato de venda
de loteamento, desmembramento ou remembramento nao

aprovado.

- A multa a que se refere este Artigo correspondera a 1% -
(um por cento) do valor total da area loteada, desmembra-
da ou remembrada.

- 0 pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais
cominagdes legais, nem sana a infragao, ficando o infra -
tor na obrigagdo de legalizar as obras de acordo com  as
disposigdes vigentes.

- A reincidéncia especifica da infragdo acarretara, ao res-
ponsavel pela obra, multa no valor do dobro da inicial ,
além da suspensdo de sua licenga para o exercicio de suas

atividades de construir no Municipio pelo prazo de dois -

anos. é?? .,f7£ ”
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ARTIGO 27 - Tao logo chegue ao conhecimento da Prefeitura Munici-
pal, apds a publicagao desta Lei, a existéncia de ar-
ruamento, loteamento ou desmembramento ou remembramen
to de terreno, construido sem autorizagdao municipal,o
responsavel pela irregularidade sera notificado pela
Prefeitura Municipal para pagamento da multa prevista
e tera o prazo de 90 (noventa) dias para regularizar
a situagao do imével, ficando proibida a continuacgio
dos trabalhos.

PARAGRAFO UNICO - Nao cumpridas as exigéncias constantes da Noti-

ficagao de Embargo sera lavrado o Auto de Infra
gao podendo ser solicitado, se necessario, o au
xilio das autoridades judiciais e policiais do
Estado.

ARTIGO 28 - Sao passiveis de punigdao a bem do servigo piblico, con
forme Legislagao especifica em vigor, os servidores da
Prefeitura que, direta ou indiretamente, fraudando o
espirito da presente Lei, cencedam ou contribuam para
que sejam concedidas licengas, alvaras, certiddes, de-

claragdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

CAPITULO XI

DAS DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 29 - Os loteamentos, desmembramentos e remembramentos de -
terrenos efetuados sem aprovagao da Prefeitura, ins-
critos no Registro de Imbéveis, em época anterior a -
presente Leli e cujos lotes ja tenham sido alienados -
ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte,se
rao examinados por grupo de trabalho a ser designado

pelo Prefeito, ouvido o Conselho de Urbanismo.

§ 1e - A aprovagao e/ou desmembramento, sera feito mediante Decre-
to do Prefeito Municipal, baseado no relato do grupo de
trabalho, a que se refere o caput deste artigo.

§ 22 - A aprovagao estard condicionada ao pagamento da multa pre-
vista no Capitulo X desta Lei, a cess3o de 4reas de uso
piblico, ou correspondente em dinheiro, a época das primei-

ras alienagoes. 2 ‘:_fa
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§ 32 - No Decreto deverdao constar as condigdes e justificativas
que levam a Prefeitura a aprovar esses loteamentos, des

membramentos e remembramento irregulares.

§ 4e - caso o grupo de trabalho constate que o loteamento ou des
membramento nao possua condigdes de ser aprovado, encami-
nhard expediente ao Prefeito, solicitando que o Departa -
mento juridico seja autorizado a pleitear a anulagao do
mesmo, caso tenha sido registrado junto ao Registro de

Imoveis.

ARTIGO 30 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagao,

revogadas as disposigdes em contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal de Pitanga, em 06
de julho de 1989,

| il
D

< Otacilio €. Bitt;_,z?ncourt

Prefeito Municipal

Registre-se e Publique-se

Data qu?Zbc

Reni Sebastééi de Melo

Diretor Administrativo.-



