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" LEI N¢ 450 "

A CAMARA MUNICIPAL DE PITANGA, ESTADO DO PARANA, APRO
VOU E EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

cAPfTULO T

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

ARTIGO 12 - O zoneamento de uso e ocupagao do solo do perimetro -
urbano da Sede do Municipio de Pitanga, sera regido -

por esta Lei.

SECAO I

DOS OBJETIVOS

ARTIGO 22 - A presente Lei tem como objetivos:

I - Estabelecer critérios de ocupagao e utilizagdao do solo
urbano, tendo em vista o equilibrio da cocxistfncia -
nas relagdes do homem com o meio, e das atividades que
Os permeiaj;

II - Promover, mediante um regime urbanistico adequado, a

preservagao dos valores naturais e culturais prdprios

da regiao e da Sede do Municipio;

III - Prever e controlar densidades demograficas e de ocupa-
¢ao do solo urbano, como medida para a gestao da coisa
publica e da oferta de servigos publicos, coerentes -

com um crescimento ordenado;

IV - Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, ccmple
mentares entre si, dentro de determinadas fracgoOes do

espago urbano.

SECAO IT

DAS DEFINICOES

ARTIGO 32 - Para o efeito de aplicagaoc da presente Lei, s3o adota-

das as seguintes definicgdes:
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§ 12 - Zoneamento é a divis3do da Area do Perimetro Urbano da Sede
do Municipio, em zonas para as quais s3o definidos os usos

e os parametros de ocupagao do solo.

a)- Uso do Solo é o relacionamento das diversas ativida -
des para uma determinada zona, podendo esses usos se-

rem definidos como:

. Permitidos;:
. Permissiveis:

. Proibidos;

b)- Ocupagao do solo, é a maneira pela qual a edificacdo
ocupa o lote, em fungao das normas e parametros urba

nisticos incidentes sobre os mesmos, que s3o:

. Coeficiente de Aproveitamento;
. Numero de Pavimentos:
. Recuos:

. Taxa de ocupagao;
§ 2°2 - Dos indices urbanisticoss

a)- Coeficiente de Aproveitamento: Valor que se deve multi
plicar pela area do terreno para se obter a Areca maxi-

ma a construir, varidvel para cada zona:

b)- Numero de Pavimentos: Altuma mixima que uma edificaco
pode ter numa determinada zona, altura essa medida em

pavimentos, contados a partir do pavimento térreo:

c)- Recuo: Distancia entre o limite extremo da &rea ocupa-

da por edificagao e a divisa do lote;
d)- Taxa de Ocupagao: Quociente da area maxima da edifica-
gao projetada sobre o lote, pela area desse mesmo lote;
§ 32 - Dos usos do solo Urbano:
a)- Uso Permitido: Uso adequado as zonas, sem restrigdes;

b)- Uso Permissivel: Uso passivel de ser admitido nas zo-
nas, a critério do 6rgao responsivel da Prefeitura, -

ouvido o parecer do 6rgao consultor:
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c)-
§ 42 - Das

a)-

b)-

c)-

d)-

§ 52 - Das

a)-

b)-

Uso Proibido: Uso inadequado as zonas;
zonas, segundo uso predominante:

7onas Residenciais: Areas destinadas ao uso residencial
unifamiliar, multifamiliar, coletivo e geminado, predo-
minantemente. Os outros usos existentes nas zonas de-
vem ser considerados como acessérios, de apoio ou com-

plementagao;

Zonas Comerciais e de Servigos: Areas onde se concen-
tram, predominantemente, atividades comerciais e de
prestacdo de servigos, especializados ou n3o. Os demais

usos sao considerados complementares do espaqgo;

zonas Industriais: Areas estrategicamente dispostas de
forma a concentrar as atividades industriails, sem © pre
juizo da qualidade de vida e da flora e fauna a preser-
vars

Zonas Especiais: Kreas destinadas a protegdo do patrimd

nio natural e a preservacao da qualidade do ambiente.
atividades:

Habitagao:

. Unifamiliar: edificagdo destinada a servir de morada
a uma s6 familia;

. Multifamiliar: edificacdo destinada a servir de mora-
dia a mais de uma familia, em unidades aut®nomas, su-

perpostas (prédio de apartamentos);

. Coletiva: edificagao destinada a moradia de um grupo
de pessoas, como pensdes, asilos, internatos e simila

res;

. Geminada: edificagdo destinada a servir de moradia a
mais de uma familia, em unidades autdnomas contiguas-

horizontais, com uma parede comum.
Comércio:

. Atividade pela qual fica caracterizada uma relagao de

troca, visando um lucro e estabelecendo-se a circula-

, 2

gao de mercadorias;
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c)- Servigos:
. Atividade remunerada ou nao, pela qual fica caracte-
rizado o préstimo de m3o-de-obra, ou assisténcia de

ordem técnica, intelectual e espiritual;

d)- Industria:
. Atividade na qual se dd a transformagao da matéria-

prima em bens de produgao ou de consumo.

Dos termos gerais:

a)- Alvara de Construgao: Documento expedido pela Prefeitu
ra que autoriza a execugao de obras sujeitas a sua -

fiscalizagao;

b)- Alvara de Localizagao e Funcionamento: Documento expe-
dido pela Prefeitura que autoriza o funcionamento de u-
ma determinada atividade, sujeita a regulamentagio por

esta Lei:s

c)- Ampliagao ou Reforma em EdificagOes: obra destinada a
benfeitorias de edificagOes ja existentes, sujeitas tam

bém a regulamentagao pelo Cédigo de Obras do Municipio;

d)-Baldrame: Viga de concreto ou madeira que corre sobre -

fundagdes ou pilares para apoiar o assoalho;

e)- Equipamentos Comunitdrios: S3o os equipamentos publicos
de educagao, cultura, saude, lazer, seguranga e assis -
téncia social;

f)- Equipamentos Urbanos: s3o os equipamentos publicos de

abastecimento de agua, esgoto, energia elétrica, coleta

de agua pluvial, rede telefdnica e gas canalizado;

g)- Fundagdes: parte da construgao destinada a distribuir as

cargas sobre o terreno;

h)- Faixa de Proteg3do: Faixa paralela a um curso d'agua, me-
dida a partir da sua margem e perpendicular a esta, des-
tinada a proteger as espécies vegetal e animal desse -
meio, e da erosao. Esta faixa é varidvel e é regulamen-
tada pelas leis Federal, Estadual e Municipal relativas

” "
a materilas
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i)- Regime Urbanistico: Conjunto de medidas relativas a
uma determinada zona que estabelecem a forma de ocupa
c3o e disposigdo das edificagbes em relagao ao lote ,

a rua e ao entorno;

j)- Subsolo: Pavimento abaixo da menor cota do passeio -
fronteirico a divisa do lote da edificagao, e cuja al
tura do pé direito seja até 1,20 m (um metro e vinte

centimetros) acima desse mesmo referencial.

caAPfTULO II

DOS ALVARAS

ARTIGO 4° - Os usos das edificagdes, desde que ja licenciadas pe
lo poder municipal, serao mantidos, vetando-se as

ampliag®es que contrariem as disposigOes desta Lei.

Paragrafo Unico - A concess3o de Alvara para construir, reformar

ou ampliar obra residencial, comercial, de -
prestacao de servigo ou industrial somente po-
derd ocorrer com observancia das normas de uso
e ocupagao do solo urbano estabelecido nesta -

Lei.

ARTIGO 52 - Os alvards de construgao expedidos anteriormente a -
esta Lei ser3do respeitados enquanto vigirem, desde -
que a construcdo tenha sido iniciada ou se inicie no
prazo de 90 (noventa) dias, a partir da data da pu-

blicagao desta Lei.

Pardgrafo Unico - Uma construgao é considerada iniciada se as

fundagdes e baldrames, estiverem concluidos.

ARTIGO 62 - Os alvaras de localizagao e funcionamento de estabe-
lecimento comercial, de prestagao de servigo ou in-
dustrial, somente serao concedidos desde que observa
das as normas estabelecidas nesta Lei, quanto ao Uso

do Solo previsto para cada zona.

ARTIGO 72 - Os alvaras de localizagao e funcionamento de estabele
cimento comercial, de prestagao de servigo ou indus -

trial, ser3dao concedidos sempre a titulo precario.

sy !
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pardgrafo Unico - Os alvards a que se refere o presente artigo po

derdo ser cassados desde que o uso demonstre re
ais inconvenientes, contrariando as disposigoes
desta Lei, ou demais Leis pertinentes, sem di
reito a nenhuma espécie de indenizagao por par-

te do Municipio.

ARTIGO 82 - A transferencia de local ou mudanga de ramo de ativi-
dade comercial, de prestagao de servigo ou industrial,
ja em funcionamento, poderd ser autorizada se naoc con

trariar as disposigdes desta Lei.

ARTIGO 9¢ - A permiss3o para a localizagdo de qualquer atividade
considerada como perigosa, nociva ou incomoda, depen

derd da aprovagido do projeto completo, se for o caso,

pelos 6érgdos competentes da Unido, do Estado e Munici

pio, além das exigéncias especificas de cada caso.

Paragrafo Unico - S3o consideradas perigosas, nocivas e incdmodas

aquelas atividades que por sua natureza:
a)- Ponham em risco pessoas e propriedades circunvi

zinhas:
b)- Possam poluir o solo, O ar e OS Cursos d*aguas

c)- Possam dar origem a explosdes, incendios e tre

pidagao;
d)- Produzam gases, poeiras e detritos;

e)- Impliquem na manipulagdo de matérias-primas, pro

cessos e ingredientes téxicos;
£f)- Produzem ruidos e conturbem o trafego local.
ARTIGO 10 - Toda a tividade considerada de grande porte, depende-

r4 da aprovagao do CONSELHO DE URBANISMO para a sua -

localizagao.

Pardgrafo Unico - B atribuig3o do CONSELHO julgar cada atividade

comercial, de servigo ou industrial, quanto ao

porte - Pequeno, Médio ou Grande.



Prefeituea Atonicipal de Pitanga

Fsrado do Parang

JPraca 28 de (TJaneire, 171 — Caiva [lestal 11 — Tone (0427) Jo:1122

CcAPfTULO III

DO ZONEAMENTO

ARTIGO 11 - A 4rea do Perimetro Urbano da Sede do Municipio de Pi-
tanga conforme o Mapa de Zoneamento de Uso e ocupacgao
do solo, parte integrante desta Lei, fica subdividida,

nas seguintes zonas:

a)- Zonas Residenciais;

b)- Zonas Comerciais e de Servigos;
c)- Zona Industrial;

d)- Zonas Especiais.

§ 1o - As zonas s3do delimitadas por limites do Perimetro Urbano ,

Rios, vias e por divisas de lotes.

§ 22 - O regime urbanistico para os lotes de ambos os lados das
vias que limitam zonas diferentes, serao os da zona de pa-

rametros urbanisticos menos restritivos.

§ 3° -Para efeito do paragrafo anterior, a profundidade considera

da n3o serd superior a profundidade média dos lotes na zona.

ARTIGO 12 - As Zonas Residenciais destinadas ao uso residencial u-
nifamiliar, multifamiliar, coletivo e geminado, predo-

minantemente, se denominam:
a)- ZRBD - Zona Residencial Baixa Densidade.

b)- ZRMD - Zona Residencial Média Densidade.

Paragrafo Unico - Os diferentes tipos de zonas residenciais visam

a distribuigdo homogénea da populagao no espago
urbano, tendo em vista o dimensionamento das
redes de infra-estrutura urbana, do sistema via

rio e a configuragao da paisagem.

ARTIGO 13 - As Zonas Comerciais e de Servigos destinadas ao exerci

cio dessas atividades, se denominam:
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a)- ZCC - Zona Comércio Central.
b)- ZCL - Zona Comércio Local.
c)- ZCE - Zona Comércio Estrutural.

d)- ZCS - Zona Comércio e Servigos.

paradgrafo Unico - Os diferentes tipos de zonas Comerciais o de

Servicos visam compatibilizar a implantagao -
destas atividades com a infra-estrutura e sis
tema vidrio existentes, estimular a implanta-
c3o dos diferenies tipos de comércio e servi-
¢os em locais cujo grau de adequabilidade se-

ja mais aceitavel.

ARTIGO 14 - A Zona Industrial devera concentrar todas as indis-

trias que pelo seu porte, grau de poluigao ou ou-
tras caracteristicas sejam incompativeis com as
atividades predominantes das demals zonas. Esta Zo-

na se denomina:

a) ZI - Zona Industrial.

pPardgrafo Unico -A definigdo de Zona Industrial visa relaciona
lizar servigos e infra-estrutura, além de asse
gurar um maior controle do impacto ambiental e

qualidade de vida.

ARTIGO 15 - As Zonas Especiais, destinadas a preservagao da ve-
getacio nativa e & protegdo dos recursos hidricos -

da regiao, se denominam:

a) - ZEP - Zona Especial de Preservagao Permanente.
b)- ZER -~ Zona Especial de Restrigao.

c)- SEFV - Setor Especial de Fundo de Vale.

pardgrafo Unico - As diferentes Zonas Especiais terao regulamen-

tacao prdpria quando assim determinar o Poder

piblico tutelar, cabendo a Prefeitura Munici -
pal fazer cumprir as exigéncias minimas por es
ta Lei estatuida, no que couber, ou intervir -
sempre que, nestas zonas, atividades ou prati-

cas forem contrarias ao espirito desta Lei.

g ill /
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ARTIGO 16 - A regulamentagdo dos tipos de Uso do Solo e normas -

para Ocupagao do Solo, para as diferentes Zonas, oS-
t3o0 estabelecidas respectivamente na Tabela I ~ Tabe-
la II, em anexo, partes integrantes desta Lei. Estas

tabelas estabelecem os usos permitidos e permissiveis
e definem as dimensdes minimas dos lotes, a Taxa de
Ocupacdo Mixima, o Coeficiente de Aproveitamento MAaxi

mo, o Numero de Pavimentos e os Recuos Obrigatdrios.

§ 1o - N30 ser3o computados na area maxima edificavel para efeito

de coeficiente de aproveitamento, e em nenhuma hipdtese po

der3o receber outra finalidade:

I-

IT.

IIT.

IV.

sacadas, desde que n3o vinculadas a dependéncias de -
servigo;

Ccaixas d'&gua, instalagdes de gas, aguas e ar condicip
nado, contadores e medidores em geral e instalagdes pa
ra depdsito de lixos;

Area de recreacao equipada conforme exigéncia do Artigo
19 desta Lei;

Areas para estacionamento, quando localizadas sob pilo-

tis e ou subsolo.

CAPITULO IV

DA PROTECAO DOS FUNDOS DE VALE E
PRESERVACRO DE AREAS VERDES .

ARTIGO 17 - Para os efeitos de protegdo necessarias dos recursos

hidricos do Municipio ficam definidas as faixas de
drenagem dos cursos d'agua ou fundos de vale, de for
ma a garantir o perfeito escoamento das aguas  plu-
viais das bacias hidrograficas e preservagao de a-

reas verdes.

§ le - Todos os cursos de aguas ou fundos de vale terao:

a)- uma faixa de drenagem minima de 15m (quinze) metros pa

ra cada lado da margem, quando situados em arcas ainda

n%o loteadas: uma faixa de protegao minima de 4 (qua-

tro) metros para cada lado da margem, quando em areas

j4 loteadas, sendo que as mesmas serao consideradas co

c
Vi

mo faixas "non aedificandi" (n3o edificaveis);: ,77



b)-
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Uma faixa de preservagao permanente de 30 (trinta) me-
tros para cada lado da margem considerando-se as flores
tas e demais formas de vegetagdao natural de preservagao

permanente.

(cem metros)

as

4reas delimitadas pelo mapa de zoneamento de Uso e ocupagao

do Solo Urbano,

sendo o seu uso definido na Tabela I, parte

integrante desta Lei.

prever uma faixa ndo edificivel de no minimo 5 m (cinco

Nos cursos de agua canalizados ou retificados dever-se-a

-

me-—

tros) para cada lado das margens.

ARTIGO 18 -

ARTIGO .19 ~

Todas as florestas e demais formas de vegetacgao natural
existentes dentro do Perimetro Urbano, reconhecidas de
utilidade as terras que revestem s3o0 bens de interesse!
comum a todos os habitantes e consideradas. Zonas Especi
ais de Preservacdo Permanente, sendo proibidas quais -

quer alteragdes na configuragao destas Areas.

carPfTULO V

DAS AREAS DE RECREACAO E ESTACIONAMENTO

pm todo edificio ou conjunto residencial com quatro ou
mais unidades, sera exigida uma area de recreacao equi
pada, a qual devera obedecer aos seguintes requisitos

minimos:

a)- Quota de 6,00 m2 (seis metros quadrados) por unida-

de de moradia;

b)- Localizagio em 4reas isoladas sobre os terracos, ou
no térreo, desde que protegidas de ruas, locais de
acesso de veiculos e de estacionamento;

c)- Superficie permeavel - com areia ou grama - de no -
minimo 12 M2 (doze metros quadrados), incluida na

quota da alinea a.
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ARTIGO 20 - Em edificio comercial, de prestacio de servigo, resi-

ARTIGO 21

dencial multifamiliar e residencial coletivo, sera o-

brigatério a destinag3o de area de estacionamento in-

terno para veiculo, conforme:

a)-

b)-

c)-

d)-

£)-

Em edificios de habitacdo multifamiliar e coleti-
va: uma vaga de estacionamento por unidade resi -
dencial ou para cada 100,00 M2 (cem metros quadra
dos) de &rea das unidades residenciais, excluidas

as Areas de uso comum;

Fm edificios de escritdrios: uma vaga de estacio-
namento para cada 120,00 M2 (cento e vinte metros
quadrados) de area, excluidas as areas de uso co-

mum;

Fm oficinas mecinicas e comércio atacadista: uma
vaga de estacionamento para cada 25,00 M2 (vinte

e cinco metros quadrados) de construgao;

Em supermercados e similares: uma vaga para cada
25,00 M2 (vinte e cinco metros quadrados) de cons
trucdo, mais uma vaga, no minimo, para estaciona-

mento de caminhOes;

Em estacionamentos hospitalares: uma vaga de esta
cionamento para cada 06 (seis) leitos, excluidas

as vagas para ambulancias;

Em hotéis: uma vaga de estacionamento para cada -

03 (trés) unidades de alojamento.

eAPfTULO VI

DA CLASSIFICACRO E RELACAO
DOS USOS DO _SOLO

Ficam classificados e relacionados os usos do solo,

para implantagao de Zoneamento de Uso e Ocupagao do

solo do Perimetro Urbano da Sede do Municipio.

§ 12 - Quanto as atividades:

a)- Habitagao:

. Unifamiliar 7 A



.......

2

ey Auetituea Rionicipal de Pitanga

¥srado do Parand

7 T {iv )0

/.’m;u 28 (e 1(.';“1'1'1"'.'\‘. trd s Caiva /]l'.'i.h!/ 11 Lo

. Multifamiliar;:

. Coletiva;s

Geminada.

b)~- Comércio;

c)- Servigo;

d)- Industria.

§ 22 - Quanto a sub-classificagdo hierarquica de comércio e ser-—

vigo:

a)- Comércio e Servigo Vicinal:

Atividade de pequeno porte, de utilizagao imediata

e cotidiana, como:

Creche; padaria;
agougue; florista;
Mercearia: quitanda;
Farmacias revistaria:s
Sapataria; chaveiro;s
Alfaiataria; saliao de beleza;

enderego comercial; referéncia fiscal;
estabelecimento de ensino de 12 e 2° graus
estabelecimento de ensino especifico (linguas, da-
tilografia e similares).;

escritdério de profissional liberal;

consultério médico e odontoldgico;

oficina de eletrodomésticos;

atividade profissional n3o incdmoda, exercida na

prépria residéncia.

b)- Comércio e Servigo de Bairro:

Atividade de médio porte, de utilidade intermitente

e imediata, destinada a atender a populagao em ge--

ral.

GRUPO I

bijouterias agéncia bancaria;

joalheria; loja de ferragens; )
boutique; materiais domésticos;

atelie; calgados e roupas; :7(
galeria; lavanderia nao industrial; 4
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livrarias venda de eletrodomésticos:

0 L4 L .
papelaria; venda de velculos e acessorios;
antiquario; posto de telefonia e telégrafo;

venda de mdveis:
escritério;

agéncia de jornalg:

GRUPO 2

manufaturado e artesanato;
ambulatdrio;

clinica:

supermercado;

tipografia;

clicheria:

material de construgao;

borracharia:

GRUPO 3

confeitaria: pastelariag
panificadora; lanchonetes
restaurante; café:
hotel: sauna;
teatro e cinema: malharia:s
peixaria; mercado;

oficina de eletrodomésticos;

c) - Comércio e Servigo Geral:
. Atividades destinadas a populagao em geral, as
quais por seu porte ou natureza, exigem confina-

mento em Areas proprias.

GRUPO I

armazenagem de alimentos;
comércio atacadistas
editora:

depdésito de material usado;
depbsito de ferro velho;

posto de servigo; <) é?éﬁﬁ/
e

comércio de agrotdxicos;
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oficina de lataria e pintura;

boate, danceteria, discoteca e bailao;
imprensa;

grafica;

lava-rapido;

posto de abastecimento;

oficina mecanica para servigo de grande porte.

GRUPO 2

ceramica;

transportadora;

jato de areia;

montagem de esquadrias;

serralheria;

serraria.

d)- Comércio e Servigo Especifico:

. Atividades peculiares cuja adequagao a vizinhanga
depende de uma série de fatores a serem analizados

pelo 6érgao competente, para cada caso:

equipamento urbano e comunitario;
camping;

posto de venda de gas;

circo;s

albergue;

motel;

Parque de diversbes;

depdsito de inflamaveis:

sede de associagao;

sede de entidade religiosa;

casa de culto

§ 32 - Quanto a sub-classificagao de industria:

a) Industria do Tipo A:
. N&o poluidoras ou de baixa poluigao, com até 100 M2
(cem metros quadrados) e cujas atividades nao sejam

consideradas perigosas, nocivas e incomodas.
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b)- Indistria do Tipo B:

. N30 poluidores ou de baixa poluigdo, com até -
2.000 M2 (dois mil metros quadrados). Neste gru-
po se inclui ainda, as indistrias de mediana pQ

luic3o sonora e do ar, n3o importando a area;

c)- Inddstria do Tipo C:

. de baixa poluig3o com 4rea superior a 2.000 M2 -
(dois mil metros quadrados), poluidores do meio-
ambiente, de modo geral, e medianamente poluido-

” ~ . L4
res da agua, ndo importando a area.

ARTIGO 22 - A permissao para localizac3o das atividades industri-
ais do Tipo B e Tipo C dependera da aprovagao do pro-
jeto completo pelo drgao competente do Municipio, ben

como de autorizacio do Conselho de Urbanismo.

ARTIGD 23 - As inddstrias do Tipo C localizar-se-do preferencial-
mente em AREA INDUSTRIAL fora do PERTMETRO URBANO DE
PITANGA.

capfTULO VII

DAS DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 24 - Ss3ao partes integrantes e complementares desta lei os
seguintes anexos: ‘
I - Tabela I - Uso do Solo Urbano;
IT - Tabela II - Ocupagao do Solo Urbano;

III - Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.

ARTIGO 25 - A presente Leil entrard em vigor na data de sua publica

¢ao, revogadas as disposicdes em contrario.
Edificio da Prefeitura Municipal de Pitanga, em 06 de
julho de 1989.

v -
J

EQ;’/E;;;L‘LQ%%;;;L1;&11: =
. Otacilio C. Bittdacourt

Registre-se e Publique-se Prefeito Municipal

Data Supra

Reni Sebastiao de Melo

Diretor Administrativo
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LETI DE ZONEAMENTO DE USO DO SOLO URBANO - PADRAO FAMEPAR
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ANEXOS:

- TABELA I

- TABELA TII

- MAPA DE ZONEAMENTO DE USO DO SOLO.
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